
ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА

Введение

Решение о подготовке проекта о внесении изменений в приложение к решению Совета 
Михайловского сельского поселения Курганинского района от 14 июня года № 260 «Об утвер-
ждении  Правил  землепользования  и  застройки  Михайловского  сельского  поселения  Кур-
ганинского  района»  принято  в  целях  приведения в  соответствие  Правил  землепользования  и 
застройки Михайловского сельского поселения генеральному плану Михайловского сельского 
поселения  Курганинского  района,  утвержденного  решением Совета  Михайловского  сельского 
поселения Курганинского района от 15.12.2011г. № 177 (с изменениями от 20.08.2014г. № 318).

Основанием для разработки проекта явились следующие материалы и документы:
– постановление администрации Михайловского сельского поселения Курганинского рай-

она от 10.07.2017 №196 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользова-
ния и застройки Михайловского сельского поселения Курганинского района;

–  заявление администрации Михайловского сельского поселения Курганинского района 
от 19.06.2017 №272;

– генеральный план Михайловского сельского поселения Курганинского района;
– договор от 19 июля 2017 года № 59.



ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Данным проектом предусмотрено внесение изменений в текстовую и графическую часть 
правил землепользования и застройки Михайловского сельского поселения Курганинского ра-
йона,  утверждённых решенем Совета Михайловского сельского поселения Курганинского ра-
йона от 14 июня 2013 года № 260 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ми-
хайловского сельского поселения Курганинского района» (далее по тексту – Правила).

Предложены следующие изменения в текстовую часть Правил:
1. «ЧАСТЬ  I.  ПОРЯДОК  РЕГУЛИРОВАНИЯ  ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ  И  ЗА-

СТРОЙКИ  НА  ОСНОВЕ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО  ЗОНИРОВАНИЯ» изложить  в  новой 
редакции.

2. В ЧАСТИ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ :
2.1 Статью 33 «Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования территории Михайловского сельского поселения»  дополнить зоной «Зона сельско-
хозяйственного использования, зарезервированная под размещение промышленных объектов».

2.2 Статью  34 «Виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального строительства в различных территориальных зонах» изложить в новой редакции в 
соответствии  с  классификатором  видов  разрешенного  использования  земельных  участков, 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014г. № 540 (редакция от 
30.09.2015г.).

3. ЧАСТЬ  IV. «ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ» дополнить «статьей 41. Разме-
щение нестационарных торговых объектов,  предназначенных для торговли или оказания услуг 
населению». 
 

Предложены следующие изменения в  (графическую  часть  Правил) статью 32 Правил. 
Карту градостроительного зонирования территории:

станица Михайловская:
1.  Часть территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами ( Ж-1А), 

расположенную в районе ул.Советской, 51,  заменить на территориальную зону  делового, обще-
ственного и коммерческого назначения местного значения (ОД-2) (фрагмент 1 карты градострои-
тельного зонирования).

2.  Часть  территориальной зоны озеленения  специального  назначения  (ИВ-1),  в  районе 
улицы Острецова №241, 249, заменить на территориальную зону застройки индивидуальными жи-
лыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 2 карты градостроитель-
ного зонирования).

3.  Часть  территориальной зоны делового,  общественного  и  коммерческого  назначения 
местного значения (ОД-2), на территории, ограниченной улицами Острецова и Семашко, заменить 
на территориальную зону застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашне-
го скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 3 карты градостроительного зонирования) .

4. Часть территориальной зоны озеленения специального назначения (ИВ-1), в юго-вос-
точной окраине (окончание улицы Ленина), заменить на территориальную зону инженерной ин-
фраструктуры (ИТ-1) (фрагмент 4 карты градостроительного зонирования).

5. Часть территории общего пользования по улице Фрунзе от улицы Острецова до улицы 
Первомайской заменить на территориальную зону застройки индивидуальными жилыми домами с 
содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 5 карты градостроительного зонирова-
ния).

6. Изменить  часть  территории  зоны  сельскохозяйственных  угодий  (СХ-1)  и  зоны 
застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б), в 
районе недействующей водонапорной башни по улице Степной (к югу от центральной части ста-
ницы) на территориальную зону объектов транспортной инфраструктуры (ИТ-2) (фрагмент 6 кар-
ты градостроительного зонирования).

7.  Часть территориальной зоны озеленения специального назначения (ИВ-1), ограни-
ченной ул. Садовая, Советская и р.Чамлык, заменить на территориальную зону застройки индиви-



дуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 7 карты 
градостроительного зонирования).

8.  В юго-западной части станицы между улицами Дружбы и Комсомольской часть 
территориальной  зоны индивидуальными жилыми домами с  содержанием  домашнего  скота  и 
птицы (Ж-1Б) заменить на территорию общего пользования (предусмотреть проезд) (фрагмент 8 
карты градостроительного зонирования).

9.  Заменить  часть  территории  зоны  сельскохозяйственных  угодий  (СХ-1)  на  зону 
застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б), в 
районе  улицы Лавровского и границы зоны застройки индивидуальными жилыми домами с со-
держанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 9 карты градостроительного зонирова-
ния).

10. В северо-западной части станицы часть территории зоны сельскохозяйственных уго-
дий (СХ-1) (земельный участок с кадастровым номером 23:16:0501011:1) заменить на зону объек-
тов сельскохозяйственного назначения (СХ-2) (фрагмент 10 карты градостроительного зонирова-
ния).

11. В центральной части станицы по улице Комсомольской территориальную зону пред-
приятий, производств и объектов V класса опасности  (П-5) заменить на территориальную зону 
делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (ОД-2) и территориаль-
ную зону застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы 
(Ж-1Б) (фрагмент 11 карты градостроительного зонирования).

поселок Красный:
1. В восточной части поселка в районе улиц Заречной и Степной часть территории зоны 

сельскохозяйственных угодий (СХ-1) заменить на зону застройки индивидуальными жилыми до-
мами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 1 карты градостроительного зо-
нирования территории п.Красный).

2. В южной части поселка зону объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2) заме-
нить на зону сельскохозяйственных угодий (СХ-1) (фрагмент 2 карты градостроительного зони-
рования территории п.Красный).

хутор Красное Знамя:
В южной части поселка заменить часть территории зоны сельскохозяйственных угодий 

(СХ-1) (земельный участок с кадастровым номером 23:16:0501011:1) на зону зону объектов сель-
скохозяйственного назначения (СХ-2) (фрагмент 1 карты градостроительного зонирования терри-
тории х.Красное Знамя).

поселок Веселый:
В северной части поселка территориальную зону инженерной инфраструктуры (ИТ-1) за-

менить на зону застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и 
птицы (Ж-1Б). Часть территориальной зоны озеленения специального назначения (ИВ-1) заме-
нить на территориальную зону инженерной инфраструктуры (ИТ-1) (фрагмент 1 карты градо-
строительного зонирования территории п.Веселый).

хутор Южный:
1. В западной части хутора часть территории зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1) 

(до проектной границы населенного пункта)  заменить на территориальную зону застройки инди-
видуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 1 кар-
ты градостроительного зонирования территории х.Южный).

2. В северо-восточной части хутора зону предприятий, производств и объектов V класса 
опасности  (П-5) заменить на территориальную зону сельскохозяйственных угодий (СХ-1) (фраг-
мент 2 карты градостроительного зонирования территории х.Южный).

3.  В юго-восточной части хутора территориальную зону сельскохозяйственных угодий 
(СХ-1) заменить на территориальную зону застройки индивидуальными жилыми домами с содер-
жанием домашнего скота и птицы (Ж-1Б) (фрагмент 3 карты градостроительного зонирования тер-
ритории х.Южный). 

на территории Михайловского сельского поселения:
В  юго-западной  части  поселения  (земельный  участок  с  кадастровым  номером 

23:16:0502006:3) территориальную зону сельскохозяйственных угодий (СХ-1) заменить на терри-
ториальную зону сельскохозяйственного использования, зарезервированная под размещение про-
мышленных объектов СХ (П).



ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И 
ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

ГЛАВА 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного само-
управления

Раздел 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
Муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район 

либо городской округ;
Муниципальный  район  -   несколько  поселений,  объединенных  общей  территорией,  в 

границах которой местное самоуправление осуществляется в целях решения вопросов местного 
значения меж поселенческого характера населением непосредственно и (или) через выборные 
органы и иные органы местного самоуправления, которые могут осуществлять отдельные госу-
дарственные  полномочия,  передаваемые  органам  местного  самоуправления  федеральными 
законами и законами Краснодарского края;

Поселение - городское или сельское поселение;
Сельское поселение -  один или несколько объединенных общей территорией сельских 

населенных пунктов (поселков, сел, станиц, хуторов), в которых местное самоуправление осуще-
ствляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного само-
управления;

Населенный  пункт  –  часть  территории  поселения,  имеющая  установленные  в  соо-
тветствии с законодательством границу, статус, наименование, используемая и предназначенная 
для застройки и развития, являющаяся местом постоянного проживания населения. 

Устойчивое развитие территорий -  обеспечение при осуществлении градостроительной 
деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение 
негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспече-
ние охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и буду-
щего поколений.

Градостроительная  деятельность  -  деятельность  по  развитию  территорий,  в  том  числе 
поселений,  осуществляемая в виде территориального планирования,  градостроительного зони-
рования,  планировки территорий,  архитектурно-строительного  проектирования,  строительства, 
капитального  ремонта,  реконструкции  объектов  капитального  строительства,  эксплуатации 
зданий, сооружений.

Территориальное  планирование  -  планирование  развития  территорий,  в  том  числе  для 
установления  функциональных  зон,  определения  планируемого  размещения  объектов  фе-
дерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Генеральный план сельского поселения – вид документа территориального планирования 
муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территориального пла-
нирования  сельского  поселения  и  этапы  их  реализации,  разрабатываемый  для  обеспечения 
устойчивого развития территории, определяющий в интересах населения условия проживания, 
направление и границы территориального развития, функциональное зонирование, застройку и 
благоустройство территории, сохранение историко-культурного и природного наследия.

Функциональное зонирование территории - деление территории на зоны при 
градостроительном  планировании  развития  территорий  с  определением  видов 
градостроительного  использования  установленных  зон  и  ограничений  на  их 
использование.

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования 
определены границы и функциональное назначение.



Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные 
зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской  Федерации  (далее  -  объекты  культурного  наследия),  водоохранные  зоны,  зоны 
затопления,  подтопления,  зоны санитарной охраны источников  питьевого и хозяйственно-бы-
тового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

Территории общего пользования -  территории,  которыми беспрепятственно пользуется 
неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые поло-
сы  водных  объектов  общего  пользования,  скверы,  бульвары).  Земельные  участки  общего 
пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережны-
ми, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включа-
ться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации (статья 85 Земельного 
кодекса РФ); 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, 
вновь образуемые) границы территорий общего пользования, и (или) границы территории, заня-
тых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов;

Границы зон охраны объекта культурного наследия - границы территорий, установленные 
на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия, разработанного в соответствии 
с требованиями законодательства Российской Федерации об охране объектов культурного насле-
дия. 

Охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в целях 
обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окру-
жении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную 
деятельность  и  запрещающий  строительство,  за  исключением  применения  специальных  мер, 
направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды 
объекта  культурного наследия.  Зоны охраны памятников  устанавливаются как для отдельных 
памятников истории и культуры,  так и для их ансамблей и комплексов,  а  также при особых 
обоснованиях  -  для  целостных  памятников  градостроительства  (исторических  зон  сельских 
поселений и других объектов); 

Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с ограни-
ченным режимом природопользования, устанавливаемые на особо охраняемых природных тер-
риториях, участках земли и водного пространства;

Границы территорий природного комплекса Краснодарского края, не являющихся особо 
охраняемыми - границы территорий городских лесов и лесопарков,  долин малых рек,  парков, 
скверов, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, медицинского, специализи-
рованного и иного назначения, а также резервных территорий, предназначенных для воссоздания 
утраченных или формирования новых территорий природного комплекса;

Границы  озелененных  территорий,  не  входящих  в  природный  комплекс  городских 
округов и поселений Краснодарского края - границы участков внутриквартального озеленения 
общего пользования и трасс внутриквартальных транспортных коммуникаций;

Границы водоохранных зон - границы территорий, прилегающих к акваториям рек, озер и 
других  поверхностных  водных  объектов,  на  которых  устанавливается  специальный  режим 
хозяйственной и иных видов деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заи-
ления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и 
растительного мира. 

Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на ко-
торых  в  соответствии  с  Водным  кодексом  Российской  Федерации  вводятся  дополнительные 
ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается размещение объектов, 
перечень и порядок размещения которых устанавливается Правительством Российской Федера-
ции. 

Водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, ка-
налов,  озер,  водохранилищ и  на  которых  устанавливается  специальный  режим осуществления 
хозяйственной и  иной деятельности  в  целях предотвращения  загрязнения,  засорения,  заиления 
указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных био-
логических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы зон I и 
II поясов, а также жесткой зоны II пояса: 



1)  Границы  зоны  I  пояса  санитарной  охраны  -  границы  огражденной  территории 
водозаборных  сооружений  и  площадок,  головных  водопроводных  сооружений,  на  которых 
установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и комму-
никаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны за-
прещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой 
на водопроводных сооружениях; 

2)  Границы зоны II  пояса  санитарной охраны -  границы территории,  непосредственно 
окружающей не только источники, но и их притоки, на которой установлен режим ограничения 
строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов; 

3)  Границы  жесткой  зоны  II  пояса  санитарной  охраны  -  границы  территории,  непос-
редственно прилегающей к акватории водоисточников  и выделяемой в пределах территории II 
пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности; 

Границы  санитарно-защитных  зон  -  границы  территорий,  отделяющих  промышленные 
площадки от жилой застройки, рекреационных зон, зон отдыха и курортов. Ширина санитарно-за-
щитных  зон,  режим  их  содержания  и  использования  устанавливаются  в  соответствии  с 
законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения;

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, ко-
торый утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в ко-
тором  устанавливаются  территориальные  зоны,  градостроительные  регламенты,  порядок 
применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципального образования 
в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

Территориальные зоны -  зоны,  для которых в  правилах землепользования и застройки 
определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Градостроительный  регламент  -  устанавливаемые  в  пределах  границ  соответствующей 
территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 
что  находится  над  и  под поверхностью земельных участков  и используется  в  процессе  их за-
стройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (мини-
мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешен-
ного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства,  ограничения 
использования  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства,  а  также  примени-
тельно к  территориям,  в  границах  которых предусматривается  осуществление  деятельности  по 
комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допусти-
мого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспорт-
ной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня терри-
ториальной доступности указанных объектов для населения.

Благоустройство  территории - комплекс  предусмотренных  правилами  благоустройства 
территории поселения мероприятий по содержанию территории,  а также по проектированию и 
размещению  объектов  благоустройства,  направленных  на  обеспечение  и  повышение  комфорт-
ности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного и эстетического со-
стояния территории.

Земельный участок - недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной поверх-
ности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определен-
ной вещи.

Градостроительный  план  земельного  участка  -  документ,  который  выдается  в  целях 
обеспечения  субъектов  градостроительной  деятельности  информацией,  необходимой  для  архи-
тектурно-строительного  проектирования,  строительства,  реконструкции  объектов  капитального 
строительства  в границах  земельного участка  и подготовка  которого осуществляется  примени-
тельно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектам капита-
льного строительства (за исключением линейных объектов), земельным участкам.

Градостроительная  емкость  территории  (интенсивность  использования,  застройки) - 
объем застройки,  который соответствует  роли и месту территории в  планировочной структуре 
населенного  пункта.  Определяется  нормативной  плотностью  застройки  и  величиной  застраи-
ваемой территории в соответствии с видом объекта градостроительного нормирования, проекти-
руемого на данной территории.

Коэффициент застройки (Кз) - отношение территории земельного участка, которая может 
быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах).



Коэффициент  плотности  застройки  (Кпз)  -  отношение  площади  всех  этажей  зданий  и 
сооружений к площади участка.

Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и 
сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) 
(тыс. кв. м/га).

Суммарная  поэтажная  площадь  -  суммарная  площадь  всех  надземных  этажей  здания, 
включающая площади всех помещений этажа (в том числе лоджий, лестничных клеток, лифтовых 
шахт и другого).

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проект-
ной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька 
скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в со-
ставе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, 
обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Высота здания (архитектурная) - одна из основных характеристик здания, определяемая 
количеством этажей или вертикальным линейным размером от проектной отметки земли до наи-
высшей отметки конструктивного элемента здания: парапет плоской кровли; карниз,  конек или 
фронтон скатной крыши; купол; шпиль; башня, которые устанавливаются для определения высо-
ты при архитектурно-композиционном решении объекта в окружающей среде;

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 
объектов капитального строительства).

Объект  капитального  строительства  –  здание,  строение,  сооружение,  объекты,  строи-
тельство которых не завершено (далее  объекты незавершенного строительства), за исключением 
временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Некапитальный объект (движимая вещь) – временная постройка (ограниченный срок слу-
жбы не более 10 лет), не обладающая прочной связью с землей, перемещение которой возможно 
без  несоразмерного  ущерба  ее  назначению.  Некапитальный  объект  имеет,  как  правило, 
автономное  инженерное  обеспечение  или  временное  подключение.  Некапитальный  объект  не 
подлежит  классификации  по  долговечности,  ответственности  и  пожарной  опасности  зданий  и 
сооружений, экспертизе, а также выдаче разрешения на строительство и ввод в эксплуатацию;

Линейные  объекты  –  линии  электропередачи,  линии  связи  (в  том  числе  линейно-
кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 
подобные сооружения.

Реконструкция  объектов  капитального  строительства  (за  исключением линейных объе-
ктов) –  изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количе-
ства этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капита-
льного строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций 
объекта  капитального  строительства,  за  исключением замены отдельных элементов  таких  кон-
струкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 
восстановления указанных элементов.

Реконструкция линейных объектов -  изменение параметров линейных объектов или их 
участков (частей),  которое влечет за собой изменение класса,  категории и (или) первоначально 
установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 
других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 
объектов.

Капитальный ремонт объектов  капитального  строительства  (за  исключением линейных 
объектов)  –  замена  и  (или)  восстановление  строительных конструкций  объектов  капитального 
строительства  или элементов  таких  конструкций,  за  исключением несущих  строительных кон-
струкций,  замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей 
инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а 
также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные 
улучшающие  показатели  таких  конструкций  элементы  и  (или)  восстановление  указанных  эле-
ментов;

Капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или 
их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первонача-
льно установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется 
изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Инженерные  изыскания  –  изучение  природных  условий  и  факторов  техногенного 



воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных уча-
стков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для терри-
ториального  планирования,  планировки  территории  и  архитектурно-строительного  проекти-
рования.

Застройщик – физическое  или юридическое  лицо,  обеспечивающее на принадлежащем 
ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуще-
ствлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муни-
ципальной)  собственности  органы  государственной  власти  (государственные  органы),  органы 
местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Рос-
сийской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципаль-
ного)  заказчика)  строительство,  реконструкцию,  капитальный  ремонт  объектов  капитального 
строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации 
для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Объекты федерального значения -  объекты капитального строительства,  иные объекты, 
территории,  которые  необходимы для осуществления  полномочий по вопросам,  отнесенным к 
ведению Российской  Федерации,  органов  государственной власти  Российской  Федерации Кон-
ституцией  Российской  Федерации,  федеральными конституционными законами,  федеральными 
законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской 
Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской 
Федерации.

Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 
территории,  которые  необходимы для осуществления  полномочий по вопросам,  отнесенным к 
ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской 
Федерации Конституцией  Российской  Федерации,  федеральными конституционными законами, 
федеральными  законами,  конституцией  (уставом)  субъекта  Российской  Федерации,  законами 
субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной 
власти  субъекта  Российской  Федерации,  и  оказывают  существенное  влияние  на  социально-
экономическое развитие субъекта Российской Федерации.

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, терри-
тории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий 
по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соо-
тветствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муници-
пальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие 
муниципальных районов, поселений, городских округов.

Технический заказчик – физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или 
юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают до-
говоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строи-
тельстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавли-
вают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инже-
нерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, 
реконструкцию,  капитальный ремонт объектов капитального строительства,  материалы и доку-
менты, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документа-
цию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капита-
льного  строительства  в  эксплуатацию,  осуществляют  иные  функции,  предусмотренные 
Градостроительным кодексом Российской Федерации. Застройщик вправе осуществлять функции 
технического заказчика самостоятельно;

Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения – 
документы,  устанавливающие перечни мероприятий по проектированию,  строительству,  рекон-
струкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, объектов, используемых 
для обработки,  утилизации,  обезвреживания и захоронения твердых бытовых отходов, которые 
предусмотрены соответственно схемами и программами развития единой национальной (общерос-
сийской) электрической сети на долгосрочный период, генеральной схемой размещения объектов 
электроэнергетики, федеральной программой газификации, соответствующими межрегиональны-
ми, региональными программами газификации, схемами теплоснабжения, схемами водоснабжения 
и водоотведения,  территориальными схемами в области обращения с  отходами,  в  том числе  с 
твердыми коммунальными отходами.  Программы комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры поселения разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления 



поселения на основании утвержденного в порядке, установленном Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, генерального плана поселения и должны обеспечивать сбалансированное, 
перспективное развитие систем коммунальной инфраструктуры в соответствии с потребностями в 
строительстве  объектов  капитального  строительства  и  соответствующие  установленным  тре-
бованиям надежность, энергетическую эффективность указанных систем, снижение негативного 
воздействия на окружающую среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для 
потребителей  товаров,  оказываемых  услуг  в  сферах  электро-,  газо-,  тепло-,  водоснабжения  и 
водоотведения, а также услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых 
коммунальных отходов.

Система  коммунальной  инфраструктуры  –  комплекс  технологически  связанных  между 
собой  объектов  и  инженерных  сооружений,  предназначенных  для  осуществления  поставок 
товаров и  оказания услуг  в  сферах электро-,  газо-,  тепло-,  водоснабжения  и водоотведения до 
точек подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, 
тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, 
используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных 
отходов.

Нормативы градостроительного проектирования – совокупность установленных в целях 
обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека расчетных показателей мини-
мально допустимого уровня обеспеченности объектами, предусмотренными частями 1,3 и 4 статьи 
29.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации, населения субъектов Российской Феде-
рации, муниципальных образований и расчетных показателей максимально допустимого уровня 
территориальной доступности таких объектов для населения субъектов Российской Федерации, 
муниципальных образований;

Программы  комплексного  развития  транспортной  инфраструктуры  поселения  –   доку-
менты,  устанавливающие  перечни  мероприятий  по  проектированию,  строительству,  рекон-
струкции  объектов  транспортной  инфраструктуры  местного  значения  поселения,  которые 
предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-
экономического  развития  муниципального  образования  и  планом  мероприятий  по  реализации 
стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии дан-
ных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-экономического развития 
муниципального  образования,  инвестиционными  программами  субъектов  естественных 
монополий  в  области  транспорта.  Программы  комплексного  развития  транспортной  инфра-
структуры  поселения  разрабатываются  и  утверждаются  органами  местного  самоуправления 
поселения на основании утвержденного в порядке, установленном Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, генерального плана поселения и должны обеспечивать сбалансированное, 
перспективное  развитие  транспортной  инфраструктуры  поселения,  городского  округа  в  соо-
тветствии  с  потребностями  в  строительстве,  реконструкции  объектов  транспортной  инфра-
структуры местного значения.

Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения – документы, 
устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции объе-
ктов  социальной  инфраструктуры  местного  значения  поселения,  городского  округа,  которые 
предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-
экономического  развития  муниципального  образования  и  планом  мероприятий  по  реализации 
стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии дан-
ных стратегии и плана), планом и программой комплексного социально-экономического развития 
муниципального  образования.  Программы комплексного  развития  социальной  инфраструктуры 
поселения  разрабатываются  и  утверждаются  органами  местного  самоуправления  поселения  на 
основании утвержденного  в  порядке,  установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, генерального плана поселения и должны обеспечивать сбалансированное, перспекти-
вное развитие социальной инфраструктуры поселения, городского округа в соответствии с потре-
бностями в строительстве объектов социальной инфраструктуры местного значения.

Машино-место  –  предназначенная  исключительно  для  размещения  транспортного 
средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо 
частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой опи-
саны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке.

Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории – осуществляемая в 
целях обеспечения наиболее эффективного использования территории деятельность по подготовке 



и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходи-
мых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной,  транспортной,  социальной  инфраструктур,  а  также  по  архитектурно-строи-
тельному проектированию, строительству,  реконструкции указанных в настоящем пункте объе-
ктов;

Элемент планировочной структуры  часть территории поселения (квартал,  микрорайон, 
район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 
власти;

Микрорайон (квартал)  структурный элемент жилой застройки;
Жилой район – структурный элемент селитебной территории;
Улица – обустроенная и используемая для движения транспортных средств и пешеходов 

полоса земли либо поверхность искусственного сооружения, находящаяся в пределах населенных 
пунктов, в том числе магистральная дорога скоростного и регулируемого движения, пешеходная и 
парковая дорога, дорога в научно-производственных, промышленных и коммунально-складских 
зонах (районах);

Дорога – обустроенная или приспособленная и используемая для движения транспортных 
средств полоса земли либо поверхность искусственного сооружения. Дорога включает в себя одну 
или несколько проезжих частей,  а  также тротуары,  обочины и разделительные полосы при их 
наличии.

Пешеходная зона –  территория, предназначенная для передвижения пешеходов.
Многоквартирный  жилой  дом  -  совокупность  двух  и  более  квартир  в  жилом  здании, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок,  прилегающий к жилому дому, 
либо в помещения общего пользования в таком доме.  Здание жилое многоквартирное – жилое 
здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы.

Здание жилое многоквартирное секционного типа –   здание,  состоящее из  одной или 
нескольких секций, отделенных друг от друга стенами без проемов, с квартирами одной секции, 
имеющими выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор.

Секция жилого здания - часть здания, квартиры которой имеют выход на одну лестни-
чную клетку непосредственно или через коридор и отделенная от других частей здания глухой 
стеной.

Здание жилое многоквартирное галерейного типа – здание, в котором все квартиры  этажа 
имеют выходы через общую галерею не менее чем на две лестницы.

Здание жилое многоквартирное коридорного типа – здание, в котором квартиры  имеют 
выходы на лестницы через общий коридор не менее чем на две лестницы.

Блокированный жилой дом (дом жилой блокированной застройки) –  жилой дом с количе-
ством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превы-
шает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 
(общие  стены)  без  проемов  с  соседним  блоком  или  соседними  блоками,  расположены  на  от-
дельном земельном участке и имеют выход на территорию общего пользования;

Одноквартирный жилой дом – жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи 
и имеющий приквартирный участок.

Приквартирный  участок  – земельный  участок,  примыкающий  к  жилому  зданию 
(квартире), с непосредственным выходом на него.

Индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не бо-
лее трех, предназначенный для проживания одной семьи.

Этаж надземный – этаж с отметкой  пола помещений не  ниже планировочной отметки 
земли.

Этаж подземный – этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли 
на всю высоту помещений.

Этаж первый – нижний надземный этаж здания.



Этаж цокольный – этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли 
на высоту не более половины высоты помещений.

Этаж подвальный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли 
более чем на половину высоты помещения или первый подземный этаж.

Этаж мансардный (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью 
или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши. 

Этаж технический – этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки 
коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое подполье), верхней 
(технический  чердак)  или  между надземными этажами.  Пространство  высотой  1,8  м  и  менее, 
используемое только для прокладки коммуникаций, этажом не является.

Планировочная отметка земли – уровень земли на границе земли и отмостки здания.
Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой дом) - 

строение этажностью не более 5 этажей, возведенное на участке, предоставленном под жилищное 
строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установленном порядке, 
предназначенное для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с 
количеством номеров не более 15.

Доходный дом – многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставленном 
под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые помеще-
ния без ограничения размера площади предоставляются для проживания во временное владение 
или  пользование  юридическим  и  физическим  лицам по  договорам аренды или  коммерческого 
найма.

Подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застрой-
щиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их 
частей;

Прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополни-
тельные ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

Процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного ре-
гламента,  показывающий,  какая  максимальная  часть  площади  каждого  земельного  участка, 
расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строени-
ями и сооружениями;

Публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установленное 
законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым 
актом  субъекта  Российской  Федерации,  нормативным  правовым  актом  органа  местного  само-
управления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по плани-
ровке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, мест-
ного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

Частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, 
устанавливаемое  решением  суда  или  соглашением  между  лицом,  являющимся  собственником 
объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута; 

Разрешенное  использование земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости – 
использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями 
на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также 
публичными сервитутами.

Озелененная  территория  –  участки  земли,  на  которых  располагаются  растительность 
естественного происхождения,  искусственно созданные садово-парковые комплексы и объекты, 
бульвары, скверы, газоны, цветники, малозастроенная территория жилого, общественного, делово-
го,  коммунального,  производственного назначения,  в пределах которой не менее  70 процентов 
поверхности занято растительным покровом.

Коэффициент  озеленения  –  отношение  территории  земельного  участка,  которая  должна 
быть занята зелеными насаждениями, ко всей площади участка (в процентах);

Квартал сохраняемой застройки – квартал, на территории которого при проектировании, 
планировке и застройке замена и (или) новое строительство составляют не более 25 процентов 
фонда существующей застройки;



Малые  архитектурные  формы –  фонтаны,  декоративные  бассейны,  водопады,  беседки, 
теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, кровли, парапеты, оборудование для игр 
детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому подобное;

Защитные  дорожные  сооружения  -  сооружения,  к  которым  относятся  элементы 
озеленения, имеющие защитное значение; заборы; устройства, предназначенные для защиты авто-
мобильных  дорог  от  снежных  лавин;  шумозащитные  и  ветрозащитные  устройства;  подобные 
сооружения;

Стоянка для автомобилей (автостоянка) – здание, сооружение (часть здания, сооружения) 
или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомоби-
лей;

Надземная  автостоянка  закрытого  типа  -  автостоянка  с  наружными  стеновыми  огра-
ждениями (гаражи, гаражи-стоянки, гаражные комплексы).

Автостоянка открытого типа – автостоянка без наружных стеновых ограждений.  Авто-
стоянкой открытого типа считается также такое сооружение, которое открыто, по крайней мере, с 
двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона считается открытой, если об-
щая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 процентов наружной 
поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже);Автостоянка открытого типа - автостоянка без 
наружных стеновых ограждений. Автостоянкой открытого типа считается также такое сооруже-
ние, которое открыто, по крайней мере, с двух противоположных сторон наибольшей протяжен-
ности. Сторона считается открытой, если общая площадь отверстий, распределенных по стороне, 
составляет не менее 50 процентов наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже).

Парковка  (парковочное  место)  –  специально  обозначенное  и  при  необходимости 
обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и 
(или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являю-
щееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-
дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной 
основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной 
дороги, собственника земельного участка;

Гостевые  стоянки  -  открытые  площадки,  предназначенные  для  кратковременного 
хранения (стоянки) легковых автомобилей.

Магазин - специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназначен-
ное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное торговыми, подсобными, 
административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, хранения и подго-
товки товаров к продаже;

Киоск – нестационарный торговый объект, представляющий собой некапитальное, одноэ-
тажное сооружение без торгового зала с замкнутым пространством, внутри которого оборудовано 
одно рабочее место для продавца и хранения товарного запаса, без доступа покупателей внутрь 
сооружения площадью до 20 кв.м; 

Торговый павильон – нестационарный торговый объект, представляющий собой некапи-
тальное, одноэтажное сооружение, имеющее торговый зал рассчитанный на одно или несколько 
рабочих мест продавцов и помещение для хранения товарного запаса;

Пандус -- сооружение, имеющее сплошную наклонную по направлению движения поверх-
ность, предназначенное для перемещения с одного уровня горизонтальной поверхности пути на 
другой, в том числе на кресле-коляске; 

Маломобильные граждане –  инвалиды всех категорий, к которым относятся лица, имею-
щие нарушение здоровья со стойким расстройством функций организма, обусловленное заболева-
ниями, последствиями травм или дефектами, приведшими к ограничению жизнедеятельности, и 
вызывающее необходимость их социальной защиты; лица пожилого возраста; граждане с малолет-
ними детьми, в том числе использующие детские коляски; другие лица с ограниченными способ-
ностями  или возможностями  самостоятельно  передвигаться,  ориентироваться,  общаться,  выну-
жденные в силу устойчивого или временного физического недостатка  использовать для своего 
передвижения необходимые средства, приспособления и собак – проводников;

Контейнер – стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров;
Бункер-накопитель – стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубических 

метров.



Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1.  Настоящие  Правила в  соответствии  с  Градостроительным кодексом Российской  Фе-
дерации,  Земельным  кодексом  Российской  Федерации  предусматривают  в  Михайловском 
сельском поселении Курганинского района систему регулирования землепользования и застройки, 
которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах Ми-
хайловского сельского поселения Курганинского района на территориальные зоны с установлени-
ем для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам 
разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для за-
щиты прав граждан и обеспечения  равенства  прав физических и юридических  лиц в  процессе 
реализации  отношений,  возникающих  по  поводу  землепользования  и  застройки;  обеспечения 
открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления 
на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные 
участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юриди-
ческим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контро-
ля  соответствия  градостроительным  регламентам  строительных  намерений  застройщиков, 
завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Правила землепользования и застройки Темиргоевского сельского поселения введены в 
целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципального образования, 
сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4)  создания  условий  для  привлечения  инвестиций,  в  том  числе  путем  предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных уча-
стков и объектов капитального строительства.

3. Правила землепользования и застройки включают в себя:
1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;
2) карту градостроительного зонирования;

  3) градостроительные регламенты.
4. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений 

включает в себя положения:
1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;
2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства физическими и юридическими лицами;
3)  о подготовке документации по планировке территории органами местного само-

управления;
4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
5. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных 

зон.  Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого 
земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного уча-
стка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не 
допускается.  Территориальные зоны,  как правило,  не устанавливаются применительно к одному 
земельному участку.

6.  На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 
границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов ку-
льтурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, грани-
цы территорий исторических поселений регионального значения. Границы указанных зон и терри-
торий могут отображаться на отдельных картах.
 6.1  На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются 
территории,  в  границах  которых  предусматривается  осуществление  деятельности  по  компле-
ксному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления такой дея-



тельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких терри-
ториальных зон и могут отображаться на отдельной карте.

7. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капита-
льного строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указы-
ваются:

1)  виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства;

2)  предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных  участков  и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства;

3)  ограничения использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4)  расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной,  транспортной,  социальной инфраструктур и расчетные показатели 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавли-
вается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по компле-
ксному и устойчивому развитию территории.

5)  виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства;

6)  предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных  участков  и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства;

7)  ограничения использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства, устанавлива емые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
 8)  расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной,  транспортной,  социальной инфраструктур и расчетные показатели 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавли-
вается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по компле-
ксному и устойчивому развитию территории.

7. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:
1) проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению 

градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования 
земельных участков, иных объектов недвижимости;

2)  разделению территорий населенных пунктов  на земельные участки  для закрепления 
ранее  возникших,  но  неоформленных прав  на  них (включая права  на  земельные участки  мно-
гоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории населен-
ного пункта, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, подго-
товленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель;

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и 
изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

5) контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, 
применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

6) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информа-
ции о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам 
посредством публичных слушаний;

7)  внесению изменений в  настоящие  Правила,  включая изменение  состава  градострои-
тельных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территори-
альным зонам.

8. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и обязательны-
ми требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения без-
опасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, 
сохранения  окружающей  природной  среды  и  объектов  культурного  наследия;  нормативными 
правовыми  актами  муниципального  образования  Темиргоевского  сельского  поселения  по  во-



просам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не 
противоречащей настоящим Правилам.

9.  Настоящие  Правила  обязательны для  исполнения  всеми расположенными на  терри-
тории Темиргоевского сельского поселения Курганинского района юридическими и физическими 
лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории 
Темиргоевского сельского поселения Курганинского района.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные доку-
менты, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация Михайловского сельского поселения Курганинского района обеспечивает 
возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

1) опубликования (обнародования) Правил;
2) помещения Правил на официальном сайте в сети Интернет;
3)  создания  условий  для  ознакомления  с  настоящими Правилами в  полном комплекте 

входящих в  их состав  картографических  и иных документов  в  администрации Михайловского 
сельского поселения Курганинского района, иных органах и организациях, причастных к регули-
рованию землепользования и застройки в Михайловском сельском поселении Курганинского ра-
йона  и  (или)  путем  обнародования  (опубликования)  в  местах,  определенных  нормативно-
правовым актом главы Михайловского сельского поселения Курганинского района.

Администрация муниципального образования Курганинский район обеспечивает возмож-
ность предоставления информации и сведений физическим и юридическим лицам:  выписок из 
настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов 
и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к от-
дельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) из информационной си-
стемы обеспечения градостроительной деятельности. 

Раздел 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 4. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Ми-
хайловского сельского поселения Курганинского района в отношении территории Михайловского 
сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не проти-
воречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим 
лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3.  Объекты  недвижимости,  существовавшие  на  законных  основаниях  до  вступления  в 
силу настоящих Правил,  или до вступления в  силу изменений в настоящие Правила являются 
несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соо-
тветствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил);

2)  имеют  вид,  виды  использования,  которые  поименованы  как  разрешенные  для  соо-
тветствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохран-
ных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соо-
тветствии со статьей 34 настоящих Правил;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы 
построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) построек, про-
цент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных статьей 34 настоя-
щих Правил применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков,  самовольного строи-
тельства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регули-
руются гражданским и земельным законодательством.



Статья  5.  Использование  и  строительные  изменения  объектов  недвижимости,  несоо-
тветствующих Правилам

1.  Объекты  недвижимости,  предусмотренные  статьей  4  настоящих  Правил,  а  также 
ставшие  несоответствующими  после  внесения  изменений  в  настоящие  Правила,  могут  суще-
ствовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими 
Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и обязательным 
нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно 
для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. В 
соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на продолжение использования 
данных объектов.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов 
и  интенсивности  их  использования,  строительных  параметров,  могут  производиться  только  в 
целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не  допускается  увеличивать  площадь  и  строительный  объем  объектов  недвижимости, 
указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 4 настоящих Правил. На этих объектах не допускается 
увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используе-
мой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гиги-
еническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуа-
ций, требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия 
– соответствующими нормативами и стандартами безопасности). 

Указанные в подпункте  3 части 3 статьи 4 настоящих Правил объекты недвижимости, 
несоответствующие  настоящим  Правилам  по  строительным  параметрам,  затрудняющие  или 
блокирующие  возможность  прохода,  проезда,  имеющие  превышение  площади  и  высоты  по 
сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут поддерживаться и использоваться при усло-
вии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Прави-
лам.  Действия  по  отношению  к  указанным  объектам,  выполняемые  на  основе  разрешений  на 
строительство,  должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоя-
щим Правилам.

 3.  Несоответствующий  вид  использования  недвижимости  не  может  быть  заменен  на 
иной несоответствующий вид использования.

Раздел 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки

Статья 6. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и 
их действиях 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соо-
тветствии с ними иные нормативные правовые акты муниципального образования Курганинский 
район, Михайловского сельского поселения регулируют действия физических и юридических лиц, 
которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых админи-
страцией муниципального образования Курганинский район по предоставлению прав собствен-
ности или аренды на  земельные  участки,  подготовленные и сформированные из  состава  госу-
дарственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

2)  обращаются  в  администрацию  муниципального  образования  Курганинский  район  с 
заявкой  о  подготовке  и  предоставлении  земельного  участка  (земельных  участков)  для  нового 
строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке из со-
става государственных, муниципальных земель земельных участков; 

3)  владея  земельными участками,  объектами недвижимости,  осуществляют их текущее 
использование, а также подготавливают проектную документацию (схему планировочной органи-
зации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищно-
го  строительства)  и  осуществляют  в  соответствии  с  ней  строительство,  реконструкцию,  иные 



изменения недвижимости;
4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечи-

вают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на мест-
ности границ земельных участков многоквартирных домов; 

5) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.
2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и 

застройки могут быть отнесены, в частности:
1) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собствен-

ности,  расположенных  на  землях  общего  пользования,  не  подлежащих  приватизации,  и  пере-
даваемых  в  аренду  физическим,  юридическим  лицам  (посредством  торгов  -  аукционов, 
конкурсов);

2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на 
другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными пред-
приятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права постоянного 
(бессрочного) пользования на право собственности или аренды;

3) иные действия,  связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных 
планов по землепользованию и застройке.

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке 

1.  Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия)  является  постоянно 
действующим  консультативным  органом  и  формируется  главой  Михайловского  сельского 
поселения Курганинского района для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия  осуществляет  свою  деятельность  в  соответствии  с  законодательством  Рос-
сийской Федерации, настоящими Правилами, Положением о Комиссии и иными муниципальными 
правовыми актами.

2. К полномочиям Комиссии относится:
1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;
2) подготовка заключения о внесении изменения в настоящие Правила;
3) организация и проведение публичных слушаний по обсуждению проекта генерального 

плана поселения, Правил землепользования и застройки, проектов планировки;
4)  организация  и  проведение  публичных  слушаний  по  вопросу  внесения  изменений  в 

настоящие Правила, подготовка заключений, в которых содержатся рекомендации о внесении в 
соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки 
или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляемые главе 
Михайловского сельского поселения;

5) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разреше-
ния на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строи-
тельства, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 
причин принятого решения и направляемое главе Михайловского сельского поселения;

6) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разреше-
ния на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,  реконструкции объе-
ктов  капитального  строительства  в  соответствии  с  частью  1  статьи  40  Градостроительного 
кодекса,  подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства,  реконструкции  или об отказе в предоставлении такого 
разрешения  с  указанием  причин  принятого  решения  и  направляемое  главе  Михайловского 
сельского поселения; 

7)иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными правовыми 
актами администрации Михайловского сельского поселения.

3. Состав и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением администра-
ции Михайловского сельского поселения Курганинского района.

4.  Решения  Комиссии  принимаются  простым  большинством  голосов,  при  наличии 
кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос 
председателя Комиссии является решающим. 

5.  На  каждом  заседании  Комиссии  ведется  протокол,  который  подписывается 



председательствующим на заседании и секретарем Комиссии.  К протоколу прилагаются  копии 
материалов, рассматриваемые на заседании.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, ко-
торые могут получать копии протоколов. Документы, рассматриваемые на заседаниях Комиссии, 
протоколы Комиссии хранятся в архиве администрации Михайловского сельского поселения. 

Статья 8. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и 
застройку в части обеспечения применения Правил

1.  В  соответствии  с  законодательством,  нормативными  правовыми  актами  к  органам, 
уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблю-
дения настоящих Правил относятся:

1)  администрация  Михайловского  сельского  поселения  Курганинского  района 
(уполномоченные главой Михайловского сельского поселения Курганинского района структурные 
подразделения администрации Михайловского сельского поселения Курганинского района);

2) иные уполномоченные органы.
2. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и 

контролировать землепользование и застройку:
1) по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключения по 

вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;
2) участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соо-

тветствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих орга-
нах. 

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности администрации Михайло-
вского сельского поселения Курганинского района входит:

1)  подготовка  для  главы  Михайловского  сельского  поселения  Курганинского  района, 
Комиссии регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, 
включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил;

2) содействие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим 
лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а та-
кже для строительства, реконструкции;

3)  согласование  документации  по  планировке  территории  на  соответствие  настоящим 
Правилам и строительным нормам; 

4) предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публи-
чных  слушаний,  а  также  заключений  по  вопросам  специальных  согласований,  отклонений  от 
Правил до выдачи разрешения на строительство;

5) предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах 
и утвержденной документации по планировке территории;

6)  организация  и  координация  разработки  проектов  планов  и  программ  развития 
Михайловского  сельского  поселения  Курганинского  района,  в  том  числе  в  соответствии  с 
настоящими Правилами;

7) внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и 
налогового потенциалов Михайловского сельского поселения Курганинского района;

8)  организация  обмена  информацией  между  государственными  органами  кадастрового 
учета,  государственной  регистрации  прав  на  объекты  недвижимости  и  муниципальной 
информационной системой,  включая информационную систему обеспечения градостроительной 
деятельности;

9)  подготовка  и  обеспечение  реализации  экономических  проектов,  в  том  числе 
инновационных, направленных на социально-экономическое развитие Михайловского сельского 
поселения Курганинского района и обеспечение его жизнедеятельности;

10)  разработка  и  реализация  мер,  направленных  на  создание  благоприятного 
инвестиционного  климата,  привлечение  внешних  и  внутренних  инвестиций  для  развития 
экономики Михайловского сельского поселения Курганинского района;

11)  координация  работ  по  строительству  жилья,  разработка  и  реализация  целевых 
комплексных программ развития и обновления жилищного фонда;

12)  обеспечение  развития  капитального  строительства  и  реконструкции  социально-



бытовых  объектов,  объектов  инженерного  назначения  и  иных  объектов  на  территории 
Михайловского сельского поселения Курганинского района;

13)  разработка  и  обеспечение  реализации  муниципальных  программ  строительства 
объектов муниципального заказа;

14)  создание  и  внедрение  механизма  системного,  пропорционального,  экономически 
обоснованного  процесса  освоения  территорий  Михайловского  сельского  поселения 
Курганинского района;

15) участие в разработке и осуществлении земельной политики и программ земельной ре-
формы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Правил;

16)  обеспечение  правовой  информацией  структурных  подразделений  администрации 
муниципального  образования  Курганинский  район  и  органов  местного  самоуправления  по 
вопросам землепользования и застройки; 

17) другие обязанности, выполняемые в соответствии с правовыми актами администрации 
Михайловского сельского поселения Курганинского района. 

4. По вопросам применения настоящих Правил уполномоченный государственный орган в 
области  охраны  и  использования  объектов  культурного  наследия  в  соответствии  с 
законодательством  осуществляет  контроль  за  соблюдением  ограничений  по  условиям  охраны 
объектов культурного наследия. 

Границы  ведения  государственного  уполномоченного  органа  в  области  охраны  и 
использования объектов культурного наследия в части указанного вида контроля определяются 
границами  зон  охраны  объектов  культурного  наследия,  отображенными  на  карте  градострои-
тельного зонирования настоящих Правил.

Предметы  осуществляемого  указанным  государственным  уполномоченным  органом 
контроля и согласований устанавливаются дифференцированно применительно к:

1) объектам, включенным в списки объектов культурного наследия; 
2) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в 

зонах охраны объектов культурного наследия;
3) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным в 

зонах регулирования застройки.
Предметами  согласования  по  объектам,  включенным  в  списки  объектов  культурного 

наследия,  являются  вопросы,  определяющие их  назначение  и  характеристики  реставрации,  ре-
шаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту в отдельности.

Предметами согласования по объектам,  не состоящим в списках объектов  культурного 
наследия и расположенным в зонах охраны объектов культурного наследия, являются:

1)  границы  земельных  участков  –  в  случаях,  относящихся  к  проектам  межевания 
застроенных и не разделенных на земельные участки территорий;

2) отступы построек от границ земельных участков, соблюдение линий регулирования за-
стройки;

3) высота построек;
4) архитектурное решение фасадов.
Предметом  согласования  по  объектам,  не  состоящим  в  списках  объектов  культурного 

наследия (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки) и расположенные в 
зоне регулирования застройки, являются параметры проектируемых объектов.

Предметы  согласований  по  объектам,  не  состоящим  в  списках  объектов  культурного 
наследия, разрабатываются в составе проекта зон охраны памятников истории и культуры в форме 
численных значений и предписаний.

Государственный  уполномоченный  орган  по  охране  и  использованию  объектов  ку-
льтурного наследия в установленных границах его ведения обеспечивает контроль за соблюдени-
ем ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя пу-
тем участия в:

1) согласовании градостроительных планов земельных участков, расположенных в грани-
цах зон охраны объектов культурного наследия;

2)  инспекциях  на  объектах  культурного  наследия,  где  производятся  реставрационные 
работы;

3) комиссиях по приемке в эксплуатацию реставрированных объектов культурного насле-
дия.

5. Представители органов местного самоуправления Михайловского сельского поселения 



Курганинского района участвуют в регулировании землепользования и застройки в соответствии с 
Уставом Михайловского сельского поселения Курганинского района, нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, Краснодарского края, Михайловского сельского поселения Курга-
нинского района.

Раздел 4. Предоставление прав на земельные участки

Статья 9. Общие положения предоставление прав на земельные участки

1. До разграничения государственной собственности на землю предоставление земельных 
участков  на  территории  Михайловского  сельского  поселения  Курганинского  района 
осуществляется  администрацией  муниципального  образования  Курганинский  район  в 
соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, 
Уставом муниципального образования Курганинский район и нормативными правовыми актами 
муниципального образования Курганинский район.

2.  Земельные  участки,  находящиеся  в  государственной  или  муниципальной  собствен-
ности, предоставляются на основании:

1) решения органа государственной власти или органа местного самоуправления в случае 
предоставления  земельного  участка  в  собственность  бесплатно  или  в  постоянное  (бессрочное) 
пользование;

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собственность 
за плату;

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;
4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в 

безвозмездное пользование.
3.  Образование земельных участков из земель или земельных участков,  находящихся в 

государственной или муниципальной собственности,  осуществляется в соответствии с одним из 
следующих документов:

1)  проект межевания территории,  утвержденный в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации;

2) проектная документация лесных участков;
3)  утвержденная схема расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории, которая предусмотрена статьей 11.10 Земельного кодекса РФ.
 4. Образование земельных участков из земель или земельных участков,  находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной 
схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане терри-
тории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории с учетом положений, 
предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи.
 5. Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории осу-
ществляется образование земельных участков:

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории;
2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гра-

жданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного 
хозяйства иным юридическим лицам;

4)  в границах территории,  в отношении которой в соответствии с законодательством о 
градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии;

5)  в границах элемента планировочной структуры,  застроенного многоквартирными до-
мами;

6)  для строительства,  реконструкции линейных объектов федерального,  регионального 
или местного значения.
 6.  Продажа находящихся в государственной или муниципальной собственности 
земельных участков,  в соответствии с основным видом разрешенного использования которых 
предусмотрено строительство зданий,  сооружений,  не допускается,  за исключением случаев, 
указанных в пункте 2 статьи 39.3 Земельного кодекса РФ, а также случаев проведения аукционов 
по продаже таких земельных участков в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса РФ.



7.  Продажа  земельных  участков,  находящихся  в  государственной  или  муниципальной 
собственности, осуществляется на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением случа-
ев, предусмотренных пунктом 8 настоящей статьи.
 8. Без проведения торгов осуществляется продажа:
 1) земельных участков, образованных из земельного участка,  предоставленного в аренду 
для комплексного освоения территории,  лицу,  с которым в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении территории,  если 
иное не предусмотрено подпунктами 2 и 4 настоящего пункта;

1.1)  земельных участков,  образованных из земельного участка,  предоставленного по до-
говору аренды или договору безвозмездного пользования в целях комплексного освоения терри-
тории,  заключенных в соответствии с Федеральным законом от 24  июля 2008 года N 161-ФЗ "О 
содействии развитию жилищного строительства";

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некомме-
рческой организации,  созданной гражданами,  для комплексного освоения территории в целях 
индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков,  отнесенных к 
имуществу общего пользования),  членам этой некоммерческой организации или,  если это 
предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организации, этой неком-
мерческой организации;

3) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного некомме-
рческой организации,  созданной гражданами,  для ведения садоводства,  огородничества,  дачного 
хозяйства (за исключением земельных участков,  отнесенных к имуществу общего пользования), 
членам этой некоммерческой организации;

4)  земельных участков,  образованных в результате раздела земельного участка,  предо-
ставленного некоммерческой организации,  созданной гражданами,  для комплексного освоения 
территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к имуществу об-
щего пользования, этой некоммерческой организации;

5)  земельных участков,  образованных в результате раздела земельного участка,  предо-
ставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуществу об-
щего пользования, указанному юридическому лицу;

6)  земельных участков,  на которых расположены здания, сооружения,  собственникам та-
ких зданий,  сооружений либо помещений в них в случаях,  предусмотренных статьей 39.20 
Земельного кодекса РФ;

7)  земельных участков,  находящихся в постоянном (бессрочном)  пользовании юридиче-
ских лиц, указанным юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 статьи 39.9 
Земельного кодекса РФ;

8)  земельных участков крестьянскому (фермерскому)  хозяйству или сельскохозяйствен-
ной организации в случаях,  установленных Федеральным законом «Об обороте земель 
сельскохозяйственного назначения»;

9)  земельных  участков,  предназначенных  для  ведения  сельскохозяйственного  прои-
зводства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или это-
му юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с этим гра-
жданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по договору аренды 
земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при условии отсутствия у 
уполномоченного  органа  информации  о  выявленных  в  рамках  государственного  земельного 
надзора  и  неустраненных  нарушениях  законодательства  Российской  Федерации  при 
использовании такого земельного участка в случае, если этим гражданином или этим юридиче-
ским  лицом  заявление  о  заключении  договора  купли-продажи  такого  земельного  участка  без 
проведения торгов подано до дня истечения срока указанного договора аренды земельного уча-
стка;

10)  земельных  участков  гражданам  для  индивидуального  жилищного  строительства, 
ведения  личного  подсобного  хозяйства  в  границах  населенного  пункта,  садоводства,  дачного 
хозяйства,  гражданам или крестьянским (фермерским)  хозяйствам для осуществления  крестья-
нским (фермерским)  хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Земельного 
кодекса РФ;
 9.  Договор аренды земельного участка,  находящегося в государственной или муници-
пальной собственности,  заключается на торгах,  проводимых в форме аукциона,  за исключением 
случаев, предусмотренных пунктом 10 настоящей статьи.



10.  Договор аренды земельного участка,  находящегося в государственной или муници-
пальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления:

1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряжением 
Президента Российской Федерации;

2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Прави-
тельства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначения, 
реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объе-
ктов,  инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Российской Федера-
ции;

3) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего 
должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-ку-
льтурного и коммунально-бытового назначения,  реализации масштабных инвестиционных 
проектов при условии соответствия указанных объектов,  инвестиционных проектов критериям, 
установленным законами субъектов Российской Федерации;

4) земельного участка для выполнения международных обязательств Российской Фе-
дерации, а также юридическим лицам для размещения объектов,  предназначенных для обеспече-
ния электро-,  тепло-,  газо-  и водоснабжения,  водоотведения,  связи,  нефтепроводов,  объектов фе-
дерального, регионального или местного значения;

5) земельного участка,  образованного из земельного участка,  находящегося в госу-
дарственной или муниципальной собственности, в том числе предоставленного для комплексного 
освоения территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного участка, 
если иное не предусмотрено подпунктами 6 и 8 настоящего пункта;

6) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного некомме-
рческой организации,  созданной гражданами,  для комплексного освоения территории в целях 
индивидуального жилищного строительства,  за исключением земельных участков,  отнесенных к 
имуществу общего пользования,  членам данной некоммерческой организации или,  если это 
предусмотрено решением общего собрания членов данной некоммерческой организации,  данной 
некоммерческой организации;

7) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного неком-
мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачно-
го хозяйства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования, 
членам данной некоммерческой организации;

8) земельного участка,  образованного в результате раздела ограниченного в обороте 
земельного участка,  предоставленного некоммерческой организации,  созданной гражданами,  для 
ведения садоводства,  огородничества,  дачного хозяйства или для комплексного освоения терри-
тории в целях индивидуального жилищного строительства и отнесенного к имуществу общего 
пользования, данной некоммерческой организации;

 9)  земельного участка,  на котором расположены здания,  сооружения,  собственникам 
зданий, сооружений, помещений в них и (или) лицам, которым эти объекты недвижимости предо-
ставлены на праве хозяйственного ведения или в случаях,  предусмотренных статьей 39.20 
Земельного кодекса РФ, на праве оперативного управления;

10) земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строительства, 
однократно для завершения их строительства собственникам объектов незавершенного строи-
тельства в случаях, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи;

11) земельного участка, находящегося в постоянном (бессрочном) пользовании юриди-
ческих лиц,  этим землепользователям,  за исключением юридических лиц,  указанных в пункте 2 
статьи 39.9 Земельного кодекса РФ;
 12) земельного участка крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяйственной 
организации  в  случаях,  установленных  Федеральным  законом  «Об  обороте  земель 
сельскохозяйственного назначения»;

13) земельного участка, образованного в границах застроенной территории, лицу, с ко-
торым заключен договор о развитии застроенной территории;

13.1) земельного участка для освоения территории в целях строительства жилья 
экономического класса или для комплексного освоения территории в целях строительства жилья 
экономического класса юридическому лицу,  заключившему договор об освоении территории в 
целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении терри-
тории в целях строительства жилья экономического класса;



13.2) земельного участка, изъятого для муниципальных нужд в целях комплексного разви-
тия территории у физического или юридического лица,  которому такой земельный участок был 
предоставлен на праве безвозмездного пользования,  аренды,  лицу,  заключившему договор о 
комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления по результа-
там аукциона на право заключения данного договора в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации;

 13.3) земельного участка для строительства объектов коммунальной, транспортной, соци-
альной инфраструктур лицу,  заключившему договор о комплексном развитии территории в соо-
тветствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

14) земельного участка гражданам,  имеющим право на первоочередное или внеоче-
редное приобретение земельных участков в соответствии с федеральными законами,  законами 
субъектов Российской Федерации;

15) земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства, 
ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта,  садоводства,  дачного 
хозяйства, гражданам и крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским 
(фермерским)  хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18  Земельного кодекса 
РФ;

16) земельного участка взамен земельного участка, предоставленного гражданину или 
юридическому лицу на праве аренды и изымаемого для государственных или муниципальных 
нужд;

17) земельного участка религиозным организациям, казачьим обществам, внесенным в 
государственный реестр казачьих обществ в Российской Федерации (далее -  казачьи общества), 
для осуществления сельскохозяйственного производства,  сохранения и развития традиционного 
образа жизни и хозяйствования казачьих обществ на территории, определенной в соответствии с 
законами субъектов Российской Федерации;

18) земельного участка лицу,  которое в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации имеет право на приобретение в собственность земельного участка, находя-
щегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов, в том числе 
бесплатно,  если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муници-
пальных нужд либо ограничен в обороте;

19) земельного участка гражданину для сенокошения,  выпаса сельскохозяйственных 
животных,  ведения огородничества или земельного участка,  расположенного за границами 
населенного пункта, гражданину для ведения личного подсобного хозяйства;

20) земельного участка, необходимого для проведения работ, связанных с пользовани-
ем недрами, недропользователю;

21) земельного участка,  расположенного в границах особой экономической зоны или на 
прилегающей к ней территории,  резиденту особой экономической зоны или управляющей 
компании в случае привлечения ее в порядке, установленном законодательством Российской Фе-
дерации об особых экономических зонах,  для выполнения функций по созданию за счет средств 
федерального бюджета, бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета, внебюджет-
ных источников финансирования объектов недвижимости в границах особой экономической зоны 
и на прилегающей к ней территории и по управлению этими и ранее созданными объектами 
недвижимости;

22) земельного участка,  расположенного в границах особой экономической зоны или 
на прилегающей к ней территории, для строительства объектов инфраструктуры этой зоны лицу, с 
которым уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти заключено соглашение о взаимодействии в сфере развития инфра-
структуры особой экономической зоны. Примерная форма соглашения о взаимодействии в сфере 
развития инфраструктуры особой экономической зоны утверждается уполномоченным Прави-
тельством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

23) земельного участка,  необходимого для осуществления деятельности,  предусмо-
тренной концессионным соглашением,  соглашением о государственно-частном партнерстве,  со-
глашением о муниципально-частном партнерстве, лицу, с которым заключены указанные соглаше-
ния;

23.1) земельного участка для освоения территории в целях строительства и эксплуатации 
наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства 
и эксплуатации наемного дома социального использования лицу,  заключившему договор об 



освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого 
использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации 
наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных законом субъекта Рос-
сийской Федерации,  некоммерческой организации,  созданной субъектом Российской Федерации 
или муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуата-
ции наемных домов социального использования;

23.2) земельного участка,  необходимого для осуществления деятельности,  предусмо-
тренной специальным инвестиционным контрактом,  лицу,  с которым заключен специальный 
инвестиционный контракт;

24) земельного участка, необходимого для осуществления видов деятельности в сфере 
охотничьего хозяйства, лицу, с которым заключено охот хозяйственное соглашение;

25) земельного участка для размещения водохранилищ и (или)  гидротехнических 
сооружений, если размещение этих объектов предусмотрено документами территориального пла-
нирования в качестве объектов федерального, регионального или местного значения;

26)  земельного участка,  предназначенного для ведения сельскохозяйственного прои-
зводства,  арендатору,  который надлежащим образом использовал такой земельный участок,  при 
условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано 
этим арендатором до дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды такого 
земельного участка;
 27)  земельного участка арендатору (за исключением арендаторов земельных участков, 
указанных в подпункте 26  настоящего пункта),  если этот арендатор имеет право на заключение 
нового договора аренды такого земельного участка.

  

Статья  10.  Организация  и  проведение  торгов  (аукционов,  конкурсов)  по  продаже 
земельных участков,  находящихся в государственной или муниципальной собственности, 
или  права  на  заключение  договоров  аренды  земельных  участков,  находящихся  в 
государственной  или  муниципальной  собственности,  на  территории  Михайловского 
сельского поселения Курганинского района 

Порядок  организации и проведения аукционов по продаже земельных участков, находя-
щихся в государственной или муниципальной собственности, или права на заключение договоров 
аренды  таких  земельных участков  определяется  уполномоченным  Правительством  Российской 
Федерации федеральным органом исполнительной власти в соответствии с Гражданским кодексом 
Российской Федерации и Земельным кодексом Российской Федерации.

Статья 11. Приобретение прав на земельные участки, на которых расположены объекты 
недвижимости

Если иное не установлено настоящей статьей или другим федеральным законом, исключи-
тельное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду имеют граж-
дане, юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, расположенных на та-
ких земельных участках. 

1. В случае,  если здание,  сооружение,  расположенные на земельном участке,  раздел ко-
торого невозможно  осуществить  без  нарушений  требований  к  образуемым  или  измененным 
земельным участкам (далее - неделимый земельный участок), или помещения в указанных здании, 
сооружении  принадлежат  нескольким  лицам  на  праве  частной  собственности  либо  на  таком 
земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих нескольким ли-
цам на праве частной собственности, эти лица имеют право на приобретение такого земельного 
участка  в  общую  долевую  собственность  или  в  аренду  с  множественностью  лиц  на  стороне 
арендатора.

2. Если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом земельном уча-
стке, принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного 
ведения и (или) оперативного управления либо на неделимом земельном участке расположены 
несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним лицам на праве собственности, другим ли-



цам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного управления, такой земельный участок 
может быть предоставлен этим лицам в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.

3. В  случае,  если  помещения  в  здании,  сооружении,  расположенных  на  неделимом 
земельном участке, принадлежат одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим лицам на 
праве оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения либо на недели-
мом земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним ли-
цам на праве хозяйственного ведения, другим лицам на праве оперативного управления или всем 
лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение такого земельного 
участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.

4. Для приобретения права собственности на земельный участок все собственники здания, 
сооружения или помещений в них, за исключением лиц, которые пользуются земельным участком 
на условиях сервитута для прокладки, эксплуатации, капитального или текущего ремонта комму-
нальных, инженерных, электрических и других линий, сетей или имеют право на заключение со-
глашения об установлении сервитута в указанных целях, совместно обращаются в уполномочен-
ный орган.

5. Любой из заинтересованных правообладателей здания, сооружения или помещений в 
них вправе обратиться самостоятельно в уполномоченный орган с заявлением о предоставлении 
земельного участка в аренду.

В  течение  тридцати  дней  со  дня  получения  указанного  заявления  от  одного  из 
правообладателей здания, сооружения или помещений в них уполномоченный орган направляет 
иным правообладателям здания, сооружения или помещений в них, имеющим право на заключе-
ние договора аренды земельного участка,  подписанный проект договора аренды с множествен-
ностью лиц на стороне арендатора.

В течение тридцати дней со дня направления проекта договора аренды земельного участка 
правообладатели  здания,  сооружения  или  помещений  в  них  обязаны  подписать  этот  договор 
аренды и представить его в уполномоченный орган. Договор аренды земельного участка заключа-
ется  с  лицами,  которые подписали этот договор аренды и представили его в уполномоченный 
орган в указанный срок.
 6.  В течение трех месяцев со дня представления в уполномоченный орган договора 
аренды земельного участка,  подписанного в соответствии с пунктом 5  настоящей статьи 
арендаторами земельного участка, уполномоченный орган обязан обратиться в суд с требованием 
о понуждении правообладателей здания,  сооружения или помещений в них,  не представивших в 
уполномоченный орган подписанного договора аренды земельного участка,  заключить этот до-
говор аренды.
 7. Уполномоченный орган вправе обратиться в суд с иском о понуждении указанных в 
пунктах 1-3 настоящей статьи правообладателей здания, сооружения или помещений в них заклю-
чить  договор аренды земельного  участка,  на  котором расположены такие  здание,  сооружение, 
если ни один из указанных правообладателей не обратился с заявлением о приобретении права на 
земельный участок.
 8. Договор аренды земельного участка в случаях, предусмотренных пунктами 1-3 настоя-
щей статьи, заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор аренды иных 
правообладателей здания, сооружения или помещений в них.
 9.  Размер  долей  в  праве  общей  собственности  или  размер  обязательства  по  договору 
аренды  земельного  участка  с  множественностью  лиц  на  стороне  арендатора  в  отношении 
земельного участка, предоставляемого в соответствии с пунктами 1 - 3 настоящей статьи, должны 
быть соразмерны долям в праве на здание, сооружение или помещения в них, принадлежащим 
правообладателям  здания,  сооружения  или  помещений  в  них.  Отступление  от  этого  правила 
возможно с согласия всех правообладателей здания, сооружения или помещений в них либо по ре-
шению суда.
 10.  В случае,  если все помещения в здании,  сооружении,  расположенных на неделимом 
земельном участке,  закреплены за несколькими юридическими лицами на праве оперативного 
управления или на неделимом земельном участке расположены несколько зданий,  сооружений, 
принадлежащих нескольким юридическим лицам на праве оперативного управления,  такой 
земельный участок предоставляется в постоянное (бессрочное) пользование лицу, в оперативном 
управлении которого находится наибольшая площадь помещений в здании, сооружении или пло-
щадь зданий, сооружений в оперативном управлении которого превышает площадь зданий, соору-
жений, находящихся в оперативном управлении остальных лиц.



 Согласие иных лиц, которым принадлежат здания, сооружения или помещения в них, на 
приобретение такого земельного участка в постоянное (бессрочное)  пользование не требуется.  В 
этом случае с указанными лицами заключается соглашение об установлении сервитута в отноше-
нии земельного участка. Плата за сервитут устанавливается в размере,  равном ставке земельного 
налога,  рассчитанном пропорционально площади зданий,  сооружений или помещений в них, 
предоставленных указанным лицам на праве оперативного управления.
 11. До установления сервитута, указанного в пункте 10  настоящей статьи, использование 
земельного участка осуществляется владельцами зданий, сооружений или помещений в них в соо-
тветствии со сложившимся порядком использования земельного участка.
 12. Особенности приобретения прав на земельный участок, на котором расположены мно-
гоквартирный дом и иные входящие в состав общего имущества многоквартирного дома объекты 
недвижимого имущества, устанавливаются федеральными законами.

Статья 12. Переоформление прав на земельные участки

1. Переоформление прав на земельные участки производится в следующих случаях:
- переоформление права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;
- переоформление права пожизненного наследуемого владения земельным участком.
2.  Решение о переоформлении прав на земельный участок принимается администрацией 

муниципального образования Курганинский район.
В случае отказа в переоформлении прав мотивированный ответ направляется заявителю в 

течение десяти дней с момента поступления заявления.
3.  Граждане,  обладающие  земельными  участками  на  праве  постоянного  (бессрочного) 

пользования,  пожизненного  наследуемого  владения,  вправе  переоформить  данные  права  по 
своему усмотрению на:

- право собственности;
- право аренды.
Переоформление указанных прав в установленных земельным законодательством случаях 

сроком не ограничивается.
Предоставление земельных участков в собственность производится однократно бесплатно, 

при этом взимание каких-либо дополнительных денежных сумм помимо сборов, установленных 
федеральными законами, не допускается.

4.  Юридические  лица,  обладающие  земельными  участками  на  праве  постоянного 
(бессрочного)  пользования,  за  исключением  государственных  и  муниципальных  учреждений, 
федеральных казенных предприятий, а также органов государственной власти и органов местного 
самоуправления, вправе переоформить данные права по своему усмотрению на:

- право собственности;
- право аренды.
Переоформление  указанных  прав  производится  в  сроки,  установленные  действующим 

законодательством.

 Раздел 5. Прекращение и ограничение прав на земельные участки. Сервитуты

Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным федеральным 
законодательством.

Условия,  принципы  и  порядок  прекращения  прав  на  земельные  участки,  их  части 
определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

Статья  13.  Сервитуты  Право ограниченного пользования чужим земельным участком 
(сервитут)

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.
2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом 

Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормати-



вным  правовым  актом  органа  местного  самоуправления  в  случаях,  если  это  необходимо  для 
обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъя-
тия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результа-
тов общественных слушаний.

3. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:
1)  прохода  или  проезда  через  земельный  участок,  в  том  числе  в  целях  обеспечения 

свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, эле-

ктрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
3)  размещения  на  земельном  участке  межевых  знаков,  геодезических  пунктов  госу-

дарственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и подъездов к 
ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;
5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;
6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;
7)  сенокошения,  выпаса  сельскохозяйственных животных в  установленном  порядке  на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обы-
чаям;

8)  использования  земельного  участка  в  целях  охоты,  рыболовства,  аквакультуры  (ры-
боводства);

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, ис-
следовательских и других работ;

4. Сервитут может быть срочным или постоянным.
4.1. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, располо-

женного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, 
не может превышать срок резервирования таких земель.

5.  Осуществление  сервитута  должно быть  наименее  обременительным  для  земельного 
участка, в отношении которого он установлен.

6.  Собственник  земельного  участка,  обремененного  сервитутом,  вправе  требовать 
соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено 
федеральными законами.

7. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затру-
днениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа госу-
дарственной  власти  или  органа  местного  самоуправления,  установивших  публичный  сервитут, 
соразмерную плату.

8. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного 
сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

9.  Сервитуты  подлежат  государственной  регистрации  в  соответствии  с  Федеральным 
законом «О государственной регистрации недвижимости».

10. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных уча-
стков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки,  переноса,  переустройства 
инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, капита-
льного ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуатации рекла-
мных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об 
автомобильных  дорогах  и  о  дорожной  деятельности  в  Российской  Федерации  и  о  внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

Статья 14. Условия установления публичных сервитутов

1. Органы местного самоуправления Михайловского сельского поселения Курганинского 
района в пределах полномочий имеют право устанавливать применительно к земельным участкам 
и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публи-
чные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с 
обеспечением  общественных  нужд  –  проезда,  прохода  через  земельный  участок,  установки  и 
эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвя-
зи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных 



общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления 
публичных сервитутов. 

2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных пла-
нах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах 
государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законами и нормативными 
правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края и настоящими Правилами. 

Статья 15. Ограничение прав на землю

1.  Права  на  землю  могут  быть  ограничены  по  основаниям,  установленным  Земельным 
кодексом Российской Федерации, федеральным законодательством.

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:
1)  особые  условия  использования  земельных  участков  и  режим  хозяйственной 

деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;
2)  особые условия охраны окружающей среды, в том числе  животного и растительного 

мира,  памятников  природы,  истории  и  культуры,  археологических  объектов,  сохранения 
плодородного слоя почвы, естественной среды обитания.

Особые  условия  устанавливаются  настоящими  Правилами  и  регулируются 
градостроительными  регламентами,  картой  градостроительного  зонирования  и  картами  зон  с 
особыми условиями  использования  территории.  Использование  земельных  участков  для  иных 
целей не допускается;

3)  условия  начала  и  завершения  застройки  или  освоения  земельного  участка  в  течение 
установленных  сроков  по  согласованному  в  установленном  порядке  проекту  строительства, 
ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги).

В данном случае ограничение прав на землю вводится при рассмотрении соответствующего 
заявления  о  предоставлении  прав  на  земельный  участок  для  строительства  или  содержания 
автомобильной дороги;

4)  иные  ограничения  использования  земельных  участков  в  случаях,  установленных 
федеральным законодательством.

3.  Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов госу-
дарственной власти,  актами органов местного самоуправления,  решением суда или в порядке, 
предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации для охранных зон.

4. Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный срок.
5. Ограничения прав на землю сохраняются при переходе права собственности на 

земельный участок к другому лицу.
6. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в случаях и в поря-

дке, которые установлены федеральными законами.
7.  Ограничение прав на землю может быть обжаловано лицом,  чьи права ограничены,  в 

судебном порядке.
8.  Права  собственников  земельных  участков,  землепользователей,  землевладельцев, 

арендаторов земельных участков на использование земельных участков могут быть ограничены в 
связи с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд в соответствии 
федеральным законодательством.

ГЛАВА 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 16. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего,  что находится  над и под поверхностью земельных участков и используется  в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:



1)  фактического  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального 
строительства в границах территориальной зоны;

2)  возможности  сочетания  в  пределах  одной  территориальной  зоны  различных  видов 
существующего  и  планируемого  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального 
строительства;

3)  функциональных  зон  и  характеристик  их  планируемого  развития,  определенных 
документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;
5)  требований  охраны  объектов  культурного  наследия,  а  также  особо  охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов.
3.  Действие  градостроительного  регламента  распространяется  в  равной  мере  на  все 

земельные  участки  и  объекты капитального  строительства,  расположенные  в  пределах  границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1)  в  границах  территорий  памятников  и  ансамблей,  включенных  в  единый 

государственный  реестр  объектов  культурного  наследия  (памятников  истории  и  культуры) 
народов  Российской  Федерации,  а  также  в  границах  территорий  памятников  или  ансамблей, 
которые  являются  вновь  выявленными объектами  культурного  наследия  и  решения  о  режиме 
содержания,  параметрах  реставрации,  консервации,  воссоздания,  ремонта  и  приспособлении 
которых принимаются в  порядке,  установленном  законодательством Российской  Федерации об 
охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;
3)  предназначенные  для  размещения  линейных  объектов  и  (или)  занятые  линейными 

объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
5.  Применительно к территориям исторических  поселений,  достопримечательных мест, 

землям  лечебно-оздоровительных  местностей  и  курортов,  зонам  с  особыми  условиями 
использования  территорий  градостроительные  регламенты  устанавливаются  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, 
покрытых  поверхностными  водами,  земель  запаса,  земель  особо  охраняемых  природных 
территорий  (за  исключением  земель  лечебно-оздоровительных  местностей  и  курортов), 
сельскохозяйственных  угодий  в  составе  земель  сельскохозяйственного  назначения,  земельных 
участков, расположенных в границах особых экономических зон.

7.  Использование  земельных  участков,  на  которые  действие  градостроительных 
регламентов  не  распространяется  или  для  которых  градостроительные  регламенты  не 
устанавливаются,  определяется  уполномоченными  федеральными  органами  исполнительной 
власти,  уполномоченными  органами  исполнительной  власти  субъектов  Российской  Федерации 
или  уполномоченными  органами  местного  самоуправления  в  соответствии  с  федеральными 
законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется 
органами управления особыми экономическими зонами.

8.  Земельные  участки  или  объекты  капитального  строительства,  виды  разрешенного 
использования,  предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  и  предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 
установления  срока  приведения  их  в  соответствие  с  градостроительным  регламентом,  за 
исключением случаев,  если использование таких земельных участков  и объектов капитального 
строительства  опасно  для  жизни  или  здоровья  человека,  для  окружающей  среды,  объектов 
культурного наследия.

9.  Реконструкция  указанных  в  части  8 настоящей  статьи  объектов  капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 
градостроительным  регламентом  или  путем  уменьшения  их  несоответствия  предельным 
параметрам  разрешенного  строительства,  реконструкции.  Изменение  видов  разрешенного 
использования  указанных  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства  может 
осуществляться  путем  приведения  их  в  соответствие  с  видами  разрешенного  использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным 
регламентом.
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10.  В  случае,  если  использование  указанных  в части  8 настоящей  статьи  земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья 
человека,  для  окружающей  среды,  объектов  культурного  наследия,  в  соответствии  с 
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков 
и объектов.

Статья  17.  Виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов 
капитального строительства

1.  Разрешенное  использование  земельных  участков  и  объектов  капитального 
строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3)  вспомогательные  виды разрешенного  использования,  допустимые  только в  качестве 

дополнительных  по  отношению  к  основным  видам  разрешенного  использования  и  условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2.1  Установление  основных видов  разрешенного  использования  земельных участков  и 
объектов  капитального  строительства  является  обязательным  применительно  к  каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с 
градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов  капитального  строительства  правообладателями  земельных  участков  и  объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 
самоуправления,  государственных  и  муниципальных  учреждений,  государственных  и 
муниципальных  унитарных  предприятий,  выбираются  самостоятельно  без  дополнительных 
разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов  капитального  строительства,  расположенных  на  землях,  на  которые  действие 
градостроительных  регламентов  не  распространяется  или  для  которых  градостроительные 
регламенты  не  устанавливаются,  на  другой  вид  такого  использования  принимаются  в 
соответствии с федеральными законами.

6.  Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка  или  объекта  капитального  строительства  осуществляется  в  порядке,  предусмотренном 
статьей 19 настоящих правил. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении 
разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или  объекта 
капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья  18.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных 
участков  и  предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов 
капитального строительства

1.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных  участков  и 
предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального 
строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь;

2)  минимальные  отступы  от  границ  земельных  участков  в  целях  определения  мест 
допустимого  размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
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4) максимальный процент застройки в границах земельного участка,  определяемый как 
отношение  суммарной  площади  земельного  участка,  которая  может  быть  застроена,  ко  всей 
площади земельного участка;

 5) иные показатели.
В случае,  если в градостроительном регламенте применительно к определенной терри-

ториальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 
настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства,  реконструкции объектов 
капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к 
этой  территориальной  зоне  указывается,  что  такие  предельные  (минимальные  и  (или)  макси-
мальные)  размеры  земельных  участков,  предельные  параметры  разрешенного  строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градострои-
тельном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в  части 1 
настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3.  В  пределах  территориальных  зон  могут  устанавливаться  подзоны  с  одинаковыми 
видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных 
участков  и  предельными  параметрами  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов 
капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Статья  19.  Порядок  предоставления  разрешения  на  условно  разрешенный  вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на 
условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или  объекта  капитального 
строительства  (далее  -  разрешение  на  условно  разрешенный  вид  использования),  направляет 
заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию 
по  правилам  землепользования  и  застройки  Михайловского  сельского  поселения  (далее  – 
комиссия).

2.  Вопрос  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования 
подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных 
слушаний определяется уставом муниципального образования Михайловское сельское поселение 
и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования 
Михайловского сельского поселения с учетом положений настоящей статьи.

3.  В  целях  соблюдения  права  человека  на  благоприятные  условия  жизнедеятельности, 
прав  и  законных  интересов  правообладателей  земельных  участков  и  объектов  капитального 
строительства  публичные  слушания  по  вопросу  предоставления  разрешения  на  условно 
разрешенный  вид  использования  проводятся  с  участием  граждан,  проживающих  в  пределах 
территориальной  зоны,  в  границах  которой  расположен  земельный  участок  или  объект 
капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если 
условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или  объекта  капитального 
строительства  может  оказать  негативное  воздействие  на  окружающую  среду,  публичные 
слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4.  Комиссия  направляет  сообщения  о  проведении  публичных  слушаний  по  вопросу 
предоставления  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  правообладателям 
земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому 
запрашивается  данное  разрешение,  правообладателям  объектов  капитального  строительства, 
расположенных  на  земельных  участках,  имеющих  общие  границы  с  земельным  участком, 
применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, 
являющихся  частью  объекта  капитального  строительства,  применительно  к  которому 
запрашивается  данное  разрешение.  Указанные  сообщения  направляются  не  позднее  чем  через 
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десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования.

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, 
касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

6.  Заключение  о  результатах  публичных  слушаний  по  вопросу  предоставления 
разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  подлежит  опубликованию  в  порядке, 
установленном  для  официального  опубликования  муниципальных  правовых  актов,  иной 
официальной информации,  и размещается  на официальном сайте  муниципального образования 
(при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

7.  Срок  проведения  публичных  слушаний  с  момента  оповещения  жителей 
муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения 
о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) 
нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не 
может быть более одного месяца.

8.  На  основании  заключения  о  результатах  публичных  слушаний  по  вопросу  о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет 
подготовку  рекомендаций  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид 
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого 
решения и направляет их главе местной администрации.

9.  На  основании  указанных  в  части  8 настоящей  статьи  рекомендаций  глава 
администрации  Михайловского  сельского  поселения  в  течение  трех  дней  со  дня  поступления 
таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид  использования  или  об  отказе  в  предоставлении  такого  разрешения.  Указанное  решение 
подлежит  опубликованию  в  порядке,  установленном  для  официального  опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 
сайте муниципального образования в сети "Интернет".

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или 
юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11.  В  случае,  если  условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или 
объекта  капитального строительства включен в  градостроительный регламент в установленном 
для  внесения  изменений  в  правила  землепользования  и  застройки  порядке  после  проведения 
публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в 
предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования,  решение  о 
предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  такому  лицу 
принимается без проведения публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  использования  или  об  отказе  в 
предоставлении такого разрешения.

Статья  20.  Отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного  строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства

1.  Правообладатели  земельных  участков,  размеры  которых  меньше  установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 
инженерно-геологические  или  иные  характеристики  которых  неблагоприятны  для  застройки, 
вправе  обратиться  за  разрешениями  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.  Отклонение  от  предельных параметров  разрешенного  строительства,  реконструкции 
объектов  капитального  строительства  разрешается  для  отдельного  земельного  участка  при 
соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  лицо 
направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
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4.  Вопрос  о  предоставлении  разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров 
разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  подлежит 
обсуждению  на  публичных  слушаниях,  проводимых  в  порядке,  определенном  уставом 
муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа 
муниципального  образования  с  учетом  положений,  предусмотренных статьей  20 настоящих 
Правил.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о 
предоставлении  разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного 
строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства,  несет  физическое  или 
юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5.  На  основании  заключения  о  результатах  публичных  слушаний  по  вопросу  о 
предоставлении  разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного 
строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  комиссия  осуществляет 
подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации 
главе администрации Михайловского сельского поселения.

6. Глава администрации Михайловского сельского поселения в течение семи дней со дня 
поступления  указанных  в части  5 настоящей  статьи  рекомендаций  принимает  решение  о 
предоставлении  разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного 
строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  или  об  отказе  в 
предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7.  Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении  разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного 
строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  или  об  отказе  в 
предоставлении такого разрешения.

ГЛАВА 3. Подготовка документации по планировке территории органами местно-
го самоуправления

Статья 21. Общие положения о планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспече-
ния  устойчивого  развития  территорий,  в  том  числе  выделения  элементов  планировочной 
структуры,  установления  границ  земельных  участков,  установления  границ  зон  планируемого 
размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка  документации  по  планировке  территории  в  целях  размещения  объектов 
капитального строительства применительно к территории,  в границах которой не предусматри-
вается  осуществление  деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории,  не 
требуется, за исключением случаев, указанных части 3 настоящей статьи.

3.  Подготовка  документации  по  планировке  территории  в  целях  размещения  объекта 
капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

  1)  необходимо  изъятие  земельных участков  для  государственных  или  муниципальных 
нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального 
или местного значения;

 2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
 3)  необходимо  образование  земельных  участков  в  случае,  если  в  соответствии  с 

земельным  законодательством  образование  земельных  участков  осуществляется  только  в  соо-
тветствии с проектом межевания территории;
 4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и 
более  муниципальных  образований,  имеющих  общую  границу  (за  исключением  случая,  если 
размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или 
земельных участках,  находящихся в государственной или муниципальной собственности,  и для 
размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных 
участков,  находящихся  в  государственной  или  муниципальной  собственности,  и  установление 
сервитутов).

4. Видами документации по планировке территории являются:
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1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

деятельности  по  комплексному  и  устойчивому  развитию  территории,  а  также  не  планируется 
размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без под-
готовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Земельного 
Кодекса Российской Федерации.

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания 
территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 настоящей статьи. Подготовка 
проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в 
виде отдельного документа.

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении вы-
деляемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов плани-
ровочной структуры,  определенных правилами землепользования и застройки территориальных 
зон и  (или)  установленных схемами территориального  планирования  муниципальных районов, 
генеральными планами поселений, городских округов функциональных зон.

8. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с 
особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по 
использованию  территории  в  границах  таких  зон,  которые  устанавливаются  в  соответствии  с 
законодательством Российской Федерации.

9. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществля-
ется:

 1)  в  соответствии  с  системой  координат,  используемой  для  ведения  Единого  госу-
дарственного реестра недвижимости;

3) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических пла-
нов,  требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполни-
тельной власти.

Статья 21.1. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 
территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с 
материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, предусмотренных в соответствии 
с частью 2 настоящей статьи.

2. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по плани-
ровке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, 
устанавливаются Правительством Российской Федерации.

3. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в 
информационных  системах  обеспечения  градостроительной  деятельности,  федеральной  госу-
дарственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде 
материалов  и  данных  инженерных  изысканий,  Едином  государственном  фонде  данных  о  со-
стоянии  окружающей  среды,  ее  загрязнении,  а  также  форма  и  порядок  их  представления 
устанавливаются Правительством Российской Федерации.

4. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории вы-
полняются в целях получения:

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой осуществляется 
подготовка  такой документации,  и факторах техногенного воздействия на окружающую  среду, 
прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и безопасного использования указан-
ной территории;

2)  материалов,  необходимых  для  установления  границ  зон  планируемого  размещения 
объектов капитального строительства, уточнения их предельных параметров, установления границ 
земельных участков;

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по организации 
поверхностного стока вод, частичному или полному осушению территории и других подобных ме-
роприятий (далее - инженерная подготовка), инженерной защите и благоустройству территории.



5. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 
территории,  метод  их  выполнения  устанавливаются  с  учетом  требований  технических  ре-
гламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания лица, принявше-
го решение о подготовке документации по планировке территории в соответствии с Градострои-
тельным кодексом Российской Федерации, в зависимости от вида и назначения объектов капита-
льного строительства, размещение которых планируется в соответствии с такой документацией, а 
также  от  сложности  топографических,  инженерно-геологических,  экологических,  гидрологиче-
ских, метеорологических и климатических условий территории, степени изученности указанных 
условий.

6.  Результаты  инженерных  изысканий,  выполненных для  подготовки  документации  по 
планировке территории, могут быть использованы для подготовки проектной документации объе-
ктов капитального строительства, размещаемых в соответствии с указанной документацией. 

Статья 22. Проекты планировки территории

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон пла-
нируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и оче-
редности планируемого развития территории.

2.  Проект  планировки  территории  состоит  из  основной  части,  которая  подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:
а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих 

границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения ли-
нейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляю-
щим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в 
сфере строительства, архитектуры, градостроительства;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плот-

ности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регла-
ментом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, об-
щественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной ин-
фраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем ком-
мунальной инфраструктуры,  программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, 
программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития тер-
ритории  в  границах  элемента  планировочной  структуры.  Для  зон  планируемого  размещения 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в 
такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необхо-
димые для размещения указанных объектов,  а также в целях согласования проекта планировки 
территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к 
территориальным зонам,  в которых планируется  размещение указанных объектов,  фактических 
показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной ин-
фраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населе-
ния;

3)  положения  об  очередности  планируемого  развития  территории,  содержащие  этапы 
проектирования,  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  жилого, 
производственного,  общественно-делового  и  иного  назначения  и  этапы  строительства,  рекон-
струкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов  коммунальной,  транспортной,  социальной инфраструктур,  в  том числе  объе-
ктов,  включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 
программы  комплексного  развития  транспортной  инфраструктуры,  программы  комплексного 
развития социальной инфраструктуры.



4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского 

округа, с отображением границ элементов планировочной структуры;
2)  результаты  инженерных  изысканий  в  объеме,  предусмотренном  разрабатываемой 

исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инже-
нерных  изысканий  для  подготовки  документации  по  планировке  территории  требуется  в  соо-
тветствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитально-
го строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и 
пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитываю-
щую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а так-
же схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;
7)  обоснование  соответствия  планируемых  параметров,  местоположения  и  назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного 
проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к терри-
тории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки рас-
четным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами ком-
мунальной,  транспортной,  социальной  инфраструктур  и  расчетным  показателям  максимально 
допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строи-
тельства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного 
строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки тер-
ритории  в  соответствии  с  проектом  планировки  территории  (в  отношении  элементов  плани-
ровочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской 
обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;
12) обоснование очередности планируемого развития территории;
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством 
Российской  Федерации федеральным органом исполнительной власти,  и  в  соответствии  с  тре-
бованиями,  установленными  уполномоченным  Правительством  Российской  Федерации  фе-
деральным органом исполнительной власти;

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.
5. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих размеще-

ние одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Российской Фе-
дерации.

Статья 23. Проекты межевания территорий

1.  Подготовка  проекта  межевания  территории  осуществляется  применительно  к  терри-
тории,  расположенной  в  границах  одного  или  нескольких  смежных  элементов  планировочной 
структуры,  границах  определенной  правилами  землепользования  и  застройки  территориальной 
зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального 
района, генеральным планом поселения функциональной зоны.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в грани-

цах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для 
установления,  изменения,  отмены красных линий в  связи  с  образованием  и (или)  изменением 



земельного  участка,  расположенного  в  границах  территории,  применительно  к  которой  не 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию терри-
тории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно 
изменение границ территории общего пользования.

3.  Проект  межевания  территории  состоит  из  основной  части,  которая  подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

4.  Основная  часть  проекта  межевания  территории  включает  в  себя  текстовую  часть  и 
чертежи межевания территории.

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возмож-

ные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,  которые будут  от-

несены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в от-
ношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или му-
ниципальных нужд;

3)  вид разрешенного  использования  образуемых  земельных участков  в  соответствии  с 
проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

6. На чертежах межевания территории отображаются:
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осу-

ществляется  в  составе  проекта  планировки  территории)  и  существующих  элементов  плани-
ровочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные 
линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 
части 2 настоящей статьи;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений;

4)  границы  образуемых  и  (или)  изменяемых  земельных  участков,  условные  номера 
образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резерви-
рование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы зон действия публичных сервитутов.
7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, 

на которых отображаются:
1) границы существующих земельных участков;
2) границы зон с особыми условиями использования территорий;
3) местоположение существующих объектов капитального строительства;
4) границы особо охраняемых природных территорий;
5) границы территорий объектов культурного наследия.
8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и ре-

зультатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для 
подготовки  документации  по  планировке  территории  требуется  в  соответствии  с  настоящим 
Кодексом. В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование матери-
алов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки дан-
ной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения.

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 
образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градострои-
тельными  регламентами  и  нормами  отвода  земельных  участков  для  конкретных  видов  дея-
тельности,  иными  требованиями  к  образуемым  и  (или)  изменяемым  земельным  участкам, 
установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техниче-
скими регламентами, сводами правил.

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется примени-
тельно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на 
основании утвержденной схемы расположения  земельного  участка  или земельных участков  на 
кадастровом  плане  территории,  срок  действия  которой  не  истек,  местоположение  границ 
земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать местополо-
жению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

11. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах эле-
мента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, 



в виде отдельного документа публичные слушания не проводятся, за исключением случая подго-
товки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в свя-
зи с образованием и (или) изменением земельного участка,  расположенного в границах терри-
тории, в отношении которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному 
и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение красных 
линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования.

3.  Проект  межевания  территории  состоит  из  основной  части,  которая  подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

Статья 24. Подготовка и утверждение документации по планировке территории

1.  Решения  о  подготовке  документации  по  планировке  территории  принимаются 
уполномоченными  федеральными органами  исполнительной  власти,  органами  исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления, за исключением слу-
чаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи. 

1.1.  Решения  о  подготовке  документации  по  планировке  территории  принимаются 
самостоятельно: 

1)  лицами,  с  которыми заключены  договоры  о  развитии  застроенной  территории,  до-
говоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономиче-
ского класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного само-
управления;

2)  правообладателями  земельных  участков  и  (или)  объектов  недвижимого  имущества, 
расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию;

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в 
случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в слу-
чае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

1. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка документации по 
планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно 
или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Расходы указанных  лиц  на  подготовку  документации  по  планировке  территории  не  подлежат 
возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.

2.  Уполномоченные  органы  местного  самоуправления  муниципального  района  прини-
мают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку 
документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоя-
щей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, предусматривающую разме-
щение объектов местного значения муниципального района и иных объектов капитального строи-
тельства, размещение которых планируется на территориях двух и более поселений и (или) ме-
жселенной территории в границах муниципального района, за исключением случаев, указанных в 
частях 2.2, 2.2 настоящей статьи. 
 2.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспече-
ние подготовки документации по планировке территории и утверждение документации по плани-
ровке территории, предусматривающей размещение объекта местного значения муниципального 
района,  финансирование  строительства,  реконструкции  которого  осуществляется  полностью за 
счет средств местного бюджета муниципального района и размещение которого планируется на 
территориях двух и более муниципальных районов, имеющих общую границу, в границах субъе-
кта Российской Федерации, осуществляются органом местного самоуправления муниципального 
района, за счет средств местных бюджетов которых планируется финансирование строительства, 
реконструкции такого объекта, по согласованию с иными муниципальными районами, на терри-
ториях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление со-
гласования или отказа в согласовании документации по планировке территории органу местного 
самоуправления муниципального района, за счет средств местных бюджетов которых планируется 
финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется органами местно-
го самоуправления муниципальных районов, на территориях которых планируются строительство, 



реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной 
документации.

 2.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного 
или нескольких органов местного самоуправления муниципальных районов, на территориях ко-
торых планируются  строительство,  реконструкция  объекта  местного  значения  муниципального 
района, утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 
органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации с учетом результатов рассмо-
трения  разногласии согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой 
устанавливаются Правительством Российской Федерации.

3. Администрация Темиргоевского сельского поселения принимает решение о подготовке 
документации по планировке территории, обеспечивает подготовку документации по планировке 
территории,  за  исключением  случаев,  указанных  в  части  1.1  настоящей  статьи,  и  утверждают 
документацию  по  планировке  территории  в  границах  Темиргоевского  сельского  поселения,  за 
исключением случаев, указанных в частях 2 - 2.2, 3.2 настоящей статьи, с учетом особенностей, 
указанных в части 5.1 настоящей статьи.

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспече-
ние подготовки документации по планировке территории и утверждение документации по плани-
ровке  территории,  предусматривающей размещение объекта  местного значения  поселения,  фи-
нансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств 
местного бюджета поселения и размещение которого планируется на территориях двух и более 
поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального района, осуществляются орга-
ном  местного  самоуправления  муниципального  района,  за  счет  средств  местного  бюджета 
поселения, которым планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 
по  согласованию  с  иными поселениями,  на  территориях  которых  планируются  строительство, 
реконструкция  такого  объекта.  Предоставление  согласования  или  отказа  в  согласовании  доку-
ментации по планировке территории органу местного самоуправления поселения, за счет средств 
местного бюджета которого планируется  финансирование строительства,  реконструкции такого 
объекта, осуществляется органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 
планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со 
дня поступления им указанной документации.

3.2. Утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномочен-
ным органом  местного  самоуправления  муниципального  района  с  учетом  результатов  рассмо-
трения разногласий согласительной комиссией.  

 4.  Не  допускается  осуществлять  подготовку  документации  по  планировке  терри-
тории (за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса 
Российской  Федерации),  предусматривающей  размещение  объектов  федерального  значения  в 
областях,  указанных  в  части  1  статьи  10  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации, 
объектов регионального значения в областях, указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, объектов местного значения муниципального района в областях, 
указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса Российской Федерации, объе-
ктов местного значения поселения, городского округа в областях, указанных в пункте 1 части 5 
статьи Градостроительного кодекса Российской Федерации, если размещение таких объектов не 
предусмотрено соответственно документами территориального планирования Российской Федера-
ции в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса Российской Федера-
ции, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации в областях, 
указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса Российской Федерации, документами 
территориального планирования муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 
статьи  19  Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации,  документами  территориального 
планирования поселений, городских округов в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5.  В  случае  принятия  решения  о  подготовке  документации  по  планировке  территории 
уполномоченный  федеральный  орган  исполнительной  власти,  орган  исполнительной  власти 
субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления муниципального района, заинте-
ресованное лицо, указанное в части 1.1 настоящей статьи, в течение десяти дней со дня принятия 
такого решения направляют уведомление о принятом решении главе поселения, главе городского 
округа, применительно к территориям которых принято такое решение.



5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспече-
ние подготовки документации по планировке территории и утверждение документации по плани-
ровке  территории,  предусматривающей размещение  объекта  местного  значения поселения,  фи-
нансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств 
местного бюджета поселения и размещение которого планируется на территориях двух и более 
поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального района, осуществляются орга-
ном местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется 
финансирование  строительства,  реконструкции  такого  объекта,  по  согласованию  с  иными 
поселениями, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. 
Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории 
органу местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого плани-
руется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется органами 
местного самоуправления поселений, на территориях которых планируются строительство, рекон-
струкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной доку-
ментации.

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним или 
несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях которых планирую-
тся строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, утверждение документа-
ции по планировке территории осуществляется уполномоченным органом местного самоуправле-
ния  муниципального  района  с  учетом  результатов  рассмотрения  разногласий  согласительной 
комиссией,  требования  к  составу  и  порядку  работы которой  устанавливаются  Правительством 
Российской Федерации.

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченны-
ми  органами  исполнительной  власти,  органами  местного  самоуправления  самостоятельно, 
подведомственными указанным органам государственными, муниципальными (бюджетными или 
автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании государственного или му-
ниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федера-
ции о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государствен-
ных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случаев, предусмотренных частью 
1.1  настоящей  статьи.  Подготовка  документации  по  планировке  территории,  в  том  числе 
предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значе-
ния, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами 
за счет их средств. 

6.1. Особенности подготовки документации по планировке территории лицами, указанны-
ми в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса Российской Федерации,,  и лицами, с ко-
торыми заключен договор о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 
самоуправления,  устанавливаются  соответственно  46.9  и  статьей  46.10  Градостроительного 
Кодекса Российской Федерации.

7.  Подготовка  документации  по  планировке  территории  осуществляется  на  основании 
документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключе-
нием подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение ли-
нейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры,  программами комплексного развития транспортной инфраструктуры,  програм-
мами  комплексного  развития  социальной  инфраструктуры,  нормативами  градостроительного 
проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и 
результатов инженерных изысканий,  границ территорий объектов культурного наследия,  вклю-
ченных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного 
наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

8. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1  настоящей статьи, осуществляют подготовку 
документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в  части 7 
настоящей  статьи,  и  направляют  такую  документацию  для  утверждения  соответственно  в 
уполномоченные  федеральные  органы  исполнительной  власти,  органы  исполнительной  власти 
субъекта  Российской  Федерации,  органы  местного  самоуправления,  указанные  в  частх  2-5.2 
настоящей статьи. 

9. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории прини-
мается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной 



власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления муниципального ра-
йона, подготовка указанной документации должна осуществляться в соответствии с документами 
территориального планирования Российской Федерации,  документами территориального плани-
рования субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования муници-
пального района.

10.  Документация по планировке территории,  подготовленная  применительно к землям 
лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами государственной власти, 
осуществляющими предоставление лесных участков в границах земель лесного фонда.

11.Проект  планировки  территории,  предусматривающий  размещение  объектов  фе-
дерального  значения,  объектов  регионального  значения  или  объектов  местного  значения,  для 
размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или муници-
пальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом государственной власти или 
органом  местного  самоуправления,  уполномоченными  на  принятие  решений  об  изъятии 
земельных участков  для  государственных  или  муниципальных нужд.  Предметом согласования 
проекта планировки территории с указанными органом государственной власти или органом мест-
ного  самоуправления  являются  предусмотренные  данным  проектом  планировки  территории 
границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального 
значения или объектов местного значения.

12. В случае,  если по истечении тридцати дней с момента поступления в органы госу-
дарственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на принятие решения 
об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, проекта плани-
ровки  территории,  указанного  в  части  7  настоящей  статьи,  такими  органами не  представлены 
возражения относительно данного проекта планировки, он считается согласованным. 

 13.  Проект  планировки  территории,  предусматривающий  размещение  объектов  фе-
дерального  значения,  объектов  регионального  значения  или  объектов  местного  значения,  для 
размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или муници-
пальных нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных физическим или 
юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления, не 
действует  в части определения границ зон планируемого размещения таких объектов в случае, 
если в течение трех лет со дня утверждения данного проекта планировки территории не принято 
решение об изъятии таких земельных участков для государственных или муниципальных нужд. 

14. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения 
объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта местного значения му-
ниципального района или в целях размещения иного объекта в границах поселения, и утверждение 
которой  осуществляется  уполномоченным  федеральным  органом  исполнительной  власти, 
уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномочен-
ным органом местного самоуправления муниципального района, до ее утверждения подлежит со-
гласованию с главой такого поселения. Предметом согласования является соответствие планируе-
мого размещения указанных объектов правилам землепользования и застройки в  части соблю-
дения градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для 
территориальных зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также 
обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами комму-
нальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 
доступности указанных объектов для населения.

15. В течение тридцати дней со дня получения указанной в части 14 настоящей статьи 
документации по планировке территории глава поселения  направляет в орган, уполномоченный 
на  утверждение  такой  документации,  согласование  такой  документации  или  отказ  в  ее  со-
гласовании.  При  этом  отказ  в  согласовании  такой  документации  допускается  по  следующим 
основаниям:

1) несоответствие планируемого размещения объектов,  указанных вчасти 14 настоящей 
статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальных зон, в границах ко-
торых планируется размещение таких объектов (за исключением линейных объектов);

2)  снижение  фактических  показателей  обеспеченности  территории  объектами  комму-
нальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей территори-
альной доступности указанных объектов для населения при размещении планируемых объектов.

16. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления главе поселения 
или главе городского округа предусмотренной части 14 настоящей статьи документации по плани-



ровке территории такими главой поселения не направлен предусмотренный частью 15 настоящей 
статьи отказ в согласовании документации по планировке территории в орган, уполномоченный 
на ее утверждение, документация по планировке территории считается согласованной.

17. Особенности подготовки документации по планировке территории применительно к 
территориям поселения устанавливаются статьей 46 Градостроительного Кодекса Российской Фе-
дерации.

18.  Документация по планировке  территории,  представленная  уполномоченными орга-
нами исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправле-
ния,  утверждается  соответственно  высшим  исполнительным  органом  государственной  власти 
субъекта Российской Федерации, главой администрации в течение четырнадцати дней со дня по-
ступления указанной документации.
 19.  Документация  по  планировке  территории,  утверждаемая  соответственно 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти,  уполномоченным исполни-
тельным  органом  государственной  власти  субъекта  Российской  Федерации,  уполномоченным 
органом местного самоуправления, направляется главе поселения, применительно к территориям 
которых  осуществлялась  подготовка  такой  документации,  в  течение  семи  дней  со  дня  ее 
утверждения.

20. Глава администрации обеспечивает опубликование указанной в части 19 настоящей 
статьи документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов ме-
жевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 
правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации 
на официальном сайте в сети "Интернет".

21.  Органы  государственной  власти  Российской  Федерации,  органы  государственной 
власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и юриди-
ческие лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

22.  Порядок  подготовки  документации  по планировке  территории,  подготовка  которой 
осуществляется  на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной 
власти, порядок принятия решения об утверждении документации по планировке территории для 
размещения объектов, указанных в части 2 настоящей статьи, подготовленной в том числе лицами, 
указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи,  устанавливаются Градостроительным 
кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовы-
ми актами Российской Федерации.

23.  Порядок  подготовки  документации  по планировке  территории,  подготовка  которой 
осуществляется на основании решений органов исполнительной власти субъектов Российской Фе-
дерации, порядок принятия решения об утверждении документации по планировке территории для 
размещения объектов, указанных в частях 3 и 3.1 настоящей статьи, подготовленной в том числе 
лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, устанавливаются Градострои-
тельным кодексом Российской Федерации и законами субъектов Российской Федерации.

24.  Порядок подготовки документации по планировке территории,  разрабатываемой на 
основании  решений  органов  местного  самоуправления,  порядок  принятия  решения  об 
утверждении документации по планировке территории для размещения объектов устанавливаются 
Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов 
местного самоуправления.

25. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем 
утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании та-
кой  документации  в  порядке,  установленном  законодательством.  В  указанном  случае  со-
гласование  документации  по  планировке  территории  осуществляется  применительно  к 
утверждаемым частям.

Статья 25. Особенности подготовки документации по планировке территории  примени-
тельно к территории поселения

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к тер-
ритории  поселения,  за  исключением  случаев,  указанных  в  частях  2  -  4.2  и  5.2  статьи  45 
Градостроительного  Кодекса  Российской  Федерации,  принимается  органом  местного  само-



управления Михайловского сельского поселения по его инициативе либо на основании предложе-
ний физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В 
случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указан-
ными в части 1.1 статьи 45  Градостроительного Кодекса Российской Федерации, принятие орга-
ном местного самоуправления поселения решения о подготовке документации по планировке тер-
ритории не требуется.

2. Указанное в части 1.1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офици-
альной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на офи-
циальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) в сети "Интернет".

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории 
физические  или  юридические  лица  вправе  представить  в  орган  местного  самоуправления 
поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по плани-
ровке территории.

3.1. Заинтересованные  лица,  указанные  в  части  1.1  статьи  45   Градостроительного 
Кодекса Российской Федерации, осуществляют подготовку документации по планировке терри-
тории в  соответствии  с  требованиями,  указанными в  части  10  статьи  45   Градостроительного 
Кодекса Российской Федерации, и направляют ее для утверждения в орган местного самоуправле-
ния поселения.

4.  Уполномоченный  орган  администрации  Михайловского  сельского  поселения  осуще-
ствляет  проверку  документации  по  планировке  территории  на  соответствие  требованиям, 
установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации. По ре-
зультатам проверки указанный орган принимает соответствующее решение о направлении доку-
ментации по планировке территории главе поселения или об отклонении такой документации и о 
направлении ее на доработку.

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в 
составе документации по планировке территории на основании решения органа местного само-
управления поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных 
слушаниях.

5.1. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания терри-
тории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и за-
стройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому разви-
тию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой органи-
зации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества,  дачного хозяйства или 
для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
6. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки тер-

ритории и проекту межевания территории определяется уставом муниципального образования и 
(или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с 
учетом положений настоящей статьи.

7.  В целях  соблюдения  права  человека  на  благоприятные  условия  жизнедеятельности, 
прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строи-
тельства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания терри-
тории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой 
осуществляется  подготовка  проекта  ее  планировки  и  проекта  ее  межевания,  правообладателей 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной терри-
тории,  лиц,  законные  интересы  которых  могут  быть  нарушены  в  связи  с  реализацией  таких 
проектов.

8. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 
межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возмож-
ности для выражения своего мнения.

9. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту меже-
вания  территории  вправе  представить  в  уполномоченные  на  проведение  публичных слушаний 
орган местного самоуправления поселения свои предложения и замечания, касающиеся проекта 



планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публи-
чных слушаний.

10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и 
проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для офици-
ального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и разме-
щается  на  официальном сайте  поселения  (при наличии официального  сайта  поселения)  в  сети 
"Интернет".

11. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального 
образования Михайловское сельское поселение о времени и месте их проведения до дня опубли-
кования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального 
образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального 
образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
 12.  Уполномоченный  орган  администрации  Михайловского  сельского  поселения 
направляет соответственно главе местной администрации поселения подготовленную документа-
цию по планировке территории,  протокол публичных слушаний по проекту планировки терри-
тории  и  проекту  межевания  территории  и  заключение  о  результатах  публичных  слушаний  не 
позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

13. Глава администрации Михайловского сельского поселения с учетом протокола публи-
чных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключе-
ния о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по 
планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган мест-
ного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

13.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготовлен-
ной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45  Градостроительного Кодекса Российской Федера-
ции, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, 
указанным в части 10 статьи 45  Градостроительного Кодекса Российской Федерации. В иных слу-
чаях  отклонение  представленной  такими  лицами  документации  по  планировке  территории  не 
допускается.

 14.  Утвержденная  документация  по планировке  территории (проекты планировки 
территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установлен-
ном  для  официального  опубликования  муниципальных  правовых  актов,  иной  официальной 
информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на 
официальном  сайте  муниципального  образования  (при  наличии  официального  сайта  муници-
пального образования) в сети "Интернет".

 15. Подготовка документации по планировке межселенных территорий осуществля-
ется  на  основании  решения  органа  местного  самоуправления  муниципального  района  в  соо-
тветствии с требованиями настоящей статьи.

ГЛАВА 3.1 Градостроительные планы земельных участков

Статья 25.1. Градостроительные планы земельных участков
 
1.  Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов 

градостроительной деятельности информацией,  необходимой для архитектурно-строительного 
проектирования,  строительства,  реконструкции объектов капитального строительства в границах 
земельного участка.
 2.  Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка 
являются  документы  территориального  планирования  и  градостроительного  зонирования, 
нормативы  градостроительного  проектирования,  документация  по  планировке  территории, 
сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной государствен-
ной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспе-
чения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологиче-



ского  присоединения)  объектов  капитального  строительства  к  сетям  инженерно-технического 
обеспечения.

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация:
1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в 

случае,  если земельный участок расположен в границах территории,  в отношении которой 
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории;

2)  о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его 
наличии);

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в соо-
тветствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии);

4)  о минимальных отступах от границ земельного участка,  в пределах которых разре-
шается строительство объектов капитального строительства;

5)  об основных,  условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 
использования земельного участка,  установленных в соответствии с Градостроительным 
Кодексом;

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта капита-
льного строительства,  установленных градостроительным регламентом для территориальной 
зоны,  в которой расположен земельный участок,  за исключением случаев выдачи градострои-
тельного плана земельного участка в отношении земельного участка,  на который действие 
градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный ре-
гламент не устанавливается;

7)  о требованиях к назначению,  параметрам и размещению объекта капитального строи-
тельства на указанном земельном участке,  установленных в соответствии с части 7  статьи 36 
Градостроительного Кодекса, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в от-
ношении земельного участка,  на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается;

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной,  транспортной,  социальной инфраструктур и расчетных показателях 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении ко-
торой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории;

9) об ограничениях использования земельного участка,  в том числе если земельный уча-
сток полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования 
территорий;

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный уча-
сток полностью или частично расположен в границах таких зон;

11) о границах зон действия публичных сервитутов;
12)  о номере и (или)  наименовании элемента планировочной структуры,  в границах ко-

торого расположен земельный участок;
13)  о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строи-

тельства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-технического 
обеспечения;
 14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного насле-
дия, о границах территорий таких объектов;

15)  о технических условиях подключения (технологического присоединения)  объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,  определенных с уче-
том программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, 
городского округа;

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муници-
пальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории;

17) о красных линиях.
4. В случае, если в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации 

размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по 
планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-
строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капита-



льного строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке 
территории.

5.  В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель 
земельного участка обращается с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахо-
ждения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка мо-
жет быть подано заявителем через многофункциональный центр.

6.  Орган местного самоуправления в течение двадцати рабочих дней после получения 
заявления,  указанного в части 5  настоящей статьи,  осуществляет подготовку,  регистрацию 
градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю.  Градостроительный план 
земельного участка выдается заявителю без взимания платы.

7.  При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного само-
управления в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа направля-
ет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, за-
прос о предоставлении технических условий для подключения (технологического присоединения) 
планируемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия подлежат представлению 
в орган местного самоуправления в срок, установленный частью 7 статьи 48 Градостроительного 
Кодекса.

8.  В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного уча-
стка организация,  осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, 
определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-техни-
ческого обеспечения на основании сведений,  содержащихся в правилах землепользования и за-
стройки.

9.  Форма градостроительного плана земельного участка,  порядок ее заполнения 
устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти.

Информация,  указанная в градостроительном плане земельного участка,  может быть ис-
пользована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство 
в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, ука-
занной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью це-
лях не допускается.

Статья 25.2. Согласование архитектурно-градостроительного облика

 1. Порядок рассмотрения архитектурно-градостроительного облика объекта капита-
льного строительства и выдача решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика 
объекта капитального строительства на территории Краснодарского края утвержден приказом де-
партамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 26 июня 2016 года №167 
в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 30 апреля 2014 года 
№403 «Об исчерпывающем перечне процедур в сфере жилищного строительства»

2.  Основными  целями  рассмотрения  архитектурно-градостроительного  облика  объекта 
капитального строительства являются:

1) обеспечение пространственной интеграции, композиционной гармонизации, средового 
разнообразия в структуре застройки муниципальных образований Краснодарского края;

2) формирование силуэта, архитектурно-художественного облика и средовых характери-
стик  муниципальных  образований  Краснодарского  края  с  учетом  требований  по  сохранению 
историко-культурного и природного наследия, а также современных стандартов качества органи-
зации жилых, общественных, производственных и рекреационных территорий;

3)  обеспечение  пространственной  связности  отдельных  элементов  планировочной 
структуры  в  условиях  необходимости  повышения  эффективности  использования  территорий 
Краснодарского края.

3.  Достижение  целей,  указанных  в  пункте  1  настоящей  статьи,  осуществляется  путем 
проведения оценки архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства 
с учетом:

1) соответствия параметров объекта капитального строительства нормативной документа-
ции,  регламентирующей  градостроительную  деятельность  на  территории  размещения  объекта 
капитального строительства, и градостроительному плану земельного участка;



2) градостроительной интеграции объемно-планировочных архитектурно-художественных 
(в том числе силуэтных, композиционных декоративно-пластических, стилистических, колористи-
ческих) характеристик объекта капитального строительства в существующую среду и сложившу-
юся застройку;

3) недопущения ухудшения средовых характеристик и обеспечения устойчивого форми-
рования среды, благоприятной для жизнедеятельности населения.

4.  Рассмотрение  архитектурно-градостроительного  облика объекта  капитального  строи-
тельства осуществляется в отношении следующих вновь возводимых и реконструируемых объе-
ктов капитального строительства:

1) объекты краевого значения;
2) уникальные объекты;
3) общественно-значимые объекты, к которым относятся архитектурные объекты, имею-

щие высокое социально-культурное, градостроительное значение для города или иного населенно-
го пункта, расположенные на основных магистральных улицах, главных улицах и площадях, набе-
режных или исторических территориях населенного пункта, которые формируют облик населен-
ного пункта и (или) может негативно повлиять на сохранение, и (или) восприятие объектов ку-
льтурного наследия (местного, муниципального значения).

5. Настоящий Порядок не распространяется на существующие и выявленные объекты ку-
льтурного наследия, объекты индивидуального жилищного строительства, а также линейные объе-
кты.

6. Порядок рассмотрения архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 
строительства  и  процедура  выдачи  решения  о  согласовании  архитектурно-градостроительного 
облика объекта  капитального строительства  местного значения на территории муниципального 
образования Темиргоевское сельское поселение  устанавливается соответствующим нормативно-
правовым актом, в соответствии с утвержденным органом местного самоуправления регламентом 
по  предоставлению  решения  о  согласовании  архитектурно-градостроительного  облика  объекта 
капитального строительства.

7.  Требования  о  необходимости  получения  решения  о  согласовании  архитектурно-
градостроительного  облика  объекта  капитального  строительства  указываются  в  градострои-
тельном плане земельного участка. 

ГЛАВА 4. Проведение  публичных слушаний  по  вопросам землепользования  и  за-
стройки

Статья 26. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся  в  соо-
тветствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской  Федерации»,  Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации, 
законодательством Краснодарского края, Уставом Михайловского сельского поселения Кургани-
нского района, настоящими Правилами.

2. Публичные слушания проводятся с целью:
1)  предотвращение  ущерба,  который  может  быть  нанесен  жильцам  домов, 

правообладателям  объектов  недвижимости,  оказавшимся  в  непосредственной  близости  к 
земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, а так-
же владельцам объектов недвижимости тем видом деятельности,  по поводу которого испраши-
вается специальное согласование;

2) информирование общественности и обеспечение права участия граждан в принятии ре-
шений, а также их права контролировать принятие органами местного самоуправления поселения 
по землепользованию и застройке поселения.

3. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки организуются в слу-
чаях, когда рассматриваются следующие вопросы: 

1) проекты правил землепользования и застройки и проекты внесения изменений в прави-
ла землепользования и застройки;

2) проекты планировки территорий, проекты межевания;



3)  вопросы  предоставления  разрешений  на  условно  разрешенные  виды  использования 
земельных участков и объектов капитального строительства;

4)  вопросы отклонения от предельных параметров  разрешенного строительства,  рекон-
струкции объектов капитального строительства;

4. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 
регулируется  Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации,  нормативным  правовым 
актом Михайловского сельского поселения Курганинского района и настоящими правилами.

.ГЛАВА 5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки

Статья 27. Порядок и основания для внесения изменений в правила землепользования и 
застройки

1.  Изменениями настоящих Правил считаются  любые изменения текста  Правил,  карты 
градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила 
являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану Михайловского сельского поселения, схе-
ме территориального планирования муниципального района возникшие в результате внесения в 
генеральный план  Михайловского  сельского поселения,  схему территориального  планирования 
изменений;

2)  поступление  предложений  об  изменении  границ  территориальных  зон,  изменении 
градостроительных регламентов.

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:
1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут 

воспрепятствовать  функционированию,  размещению  объектов  капитального  строительства  фе-
дерального значения;

 2)  органы  исполнительной  власти  Краснодарского  края  в  случаях,  если  настоящие 
Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строи-
тельства регионального значения;

 3) органы местного самоуправления муниципального образования Курганинский район 
в  случаях,  если  правила  землепользования  и  застройки  могут  воспрепятствовать  функциони-
рованию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

4)  органы местного самоуправления Михайловского сельского поселения Курганинского 
района в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и 
застройки на соответствующей территории поселения;

5) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в ре-
зультате  применения  настоящих  Правил  земельные  участки  и  объекты  капитального  строи-
тельства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стои-
мость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и закон-
ные интересы граждан и их объединений.

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляются в письменной 
форме в комиссию. 

5.  Комиссия  в  течение  тридцати  дней  со  дня  поступления  предложения  о  внесении 
изменения  в  настоящие  Правила  осуществляет  подготовку  заключения,  в  котором  содержатся 
рекомендации  о  внесении  в  соответствии  с  поступившим  предложением  изменения  в  правила 
землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин откло-
нения, и направляет это заключение главе Михайловского сельского поселения Курганинского ра-
йона.

6. Глава Михайловского сельского поселения Курганинского района с учетом рекоменда-
ций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подго-
товке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении 
предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направля-
ет копию такого решения заявителям.

7.  По  поручению  главы  Михайловского  сельского  поселения  Курганинского  района 
комиссия  не  позднее  чем  по  истечении  десяти  дней  с  даты  принятия  решения  о  подготовке 



проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила обеспечивает опубликование сооб-
щения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сооб-
щения на официальном сайте администрации Михайловского сельского поселения в сети Инте-
рнет.  Сообщение  о  принятии такого  решения  также  может  быть  распространено  по  местному 
радио и телевидению.

8. Проект решения о внесении изменения в настоящие Правила рассматривается на публи-
чных слушаниях,  проводимых в порядке,  определяемом уставом муниципального  образования, 
нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соо-
тветствии со статьей 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

9. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоящие 
Правила  составляет  не  менее  двух  и  не  более  четырех  месяцев  со  дня  опубликования  такого 
проекта.

10. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или 
реконструкцией  отдельного  объекта  капитального  строительства,  публичные  слушания  по 
внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения 
или  реконструкции  такого  объекта,  и  в  границах  устанавливаемой  для  такого  объекта  зоны с 
особыми  условиями  использования  территорий.  При  этом  комиссия  направляет  извещения  о 
проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Прави-
ла правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на ко-
тором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитально-
го строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных 
участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям поме-
щений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, располо-
женных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения 
направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой поселения ре-
шения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие 
Правила.

11. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в 
настоящие  Правила  комиссия  с  учетом  результатов  таких  публичных  слушаний  обеспечивает 
внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный 
проект главе Михайловского сельского поселения Курганинского района. Обязательными прило-
жениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных 
слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

12. Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта решения о 
внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о 
направлении указанного проекта в установленном порядке в Совет поселения или об отклонении 
проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

13.  При внесении изменений в  настоящие  Правила на рассмотрение  Совета  поселения 
представляются:

1) проект решения главы поселения о внесении изменений с обосновывающими матери-
алами;

2) заключение комиссии;
3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
14.  После  утверждения  Советом  поселения  изменений  настоящие  Правила  подлежат 

опубликованию  в  порядке,  установленном  для  официального  опубликования  муниципальных 
правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте админи-
страции поселения в сети Интернет.

15. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в 
настоящие Правила в судебном порядке.

16.  Органы  государственной  власти  Российской  Федерации,  органы  государственной 
власти Краснодарского края вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила 
в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Фе-
дерации,  а также схемам территориального планирования Российской Федерации,  схеме терри-
ториального планирования Краснодарского края, утвержденным до внесения изменений в настоя-
щие Правила.



ГЛАВА 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

Статья 28. Выдача разрешений на строительство

1. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик 
направляет заявление о выдаче разрешения на строительство главе администрации Михайловского 
сельского поселения. Заявление о выдаче разрешения на строительство может быть подано через 
многофункциональный центр в соответствии с соглашением о взаимодействии между многофунк-
циональным центром и органом местного самоуправления. Для принятия решения о выдаче разре-
шения на строительство необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка,  выданный не ранее чем за три года до 

дня представления заявления на получение разрешения на строительство,  или в случае выдачи 
разрешения  на  строительство  линейного  объекта  реквизиты проекта  планировки  территории  и 
проекта межевания территории;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:
а) пояснительная записка;
б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с 

информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка,  с обозначением места 
размещения  объекта  капитального  строительства,  подъездов  и  проходов  к  нему,  границ  зон 
действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;  

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение 
линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по плани-
ровке территории применительно к линейным объектам;

г) архитектурные решения;
д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического 

обеспечения  с  обозначением  мест  подключения  проектируемого  объекта  капитального  строи-
тельства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;
ж)  проект  организации  работ  по  сносу  или  демонтажу  объектов  капитального  строи-

тельства, их частей;
з)  перечень  мероприятий  по  обеспечению  доступа  инвалидов  к  объектам 

здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурно-
го и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, 
объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищ-
ного  фонда  в  случае  строительства,  реконструкции  указанных  объектов  при  условии,  что 
экспертиза  проектной  документации  указанных  объектов  не  проводилась  в  соответствии  со 
статьей 49 Градостроительного Кодекса;

4) положительное заключение экспертизы проектной документации объекта капитального 
строительства (применительно к отдельным этапам строительства в случае, предусмотренном ча-
стью 12.1 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ), если такая проектная документация подле-
жит экспертизе  в  соответствии  со  статьей  49 Градостроительного  кодекса  РФ,  положительное 
заключение государственной экспертизы проектной документации в случаях,  предусмотренных 
частью 3.4 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, положительное заключение государствен-
ной экологической экспертизы проектной документации в случаях,  предусмотренных  частью 6 
статьи 49 Градостроительного кодекса РФ;

5)  разрешение  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного  строительства, 
реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии 
со статьей 40 Градостроительного кодекса РФ);
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6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае рекон-
струкции такого объекта, за исключением указанных в пункте 6.2 настоящей части случаев рекон-
струкции многоквартирного дома;

6.1) в случае проведения реконструкции государственным (муниципальным) заказчиком, 
являющимся органом государственной власти (государственным органом),  органом управления 
государственным  внебюджетным  фондом  или  органом  местного  самоуправления,  на  объекте 
капитального строительства государственной (муниципальной) собственности, правообладателем 
которого  является  государственное  (муниципальное)  унитарное  предприятие,  государственное 
(муниципальное) бюджетное или автономное учреждение, в отношении которого указанный орган 
осуществляет соответственно функции и полномочия учредителя или права собственника имуще-
ства, - соглашение о проведении такой реконструкции, определяющее в том числе условия и поря-
док возмещения ущерба, причиненного указанному объекту при осуществлении реконструкции;

6.2)  решение  общего  собрания  собственников  помещений  и  машино-мест  в  мно-
гоквартирном доме,  принятое  в  соответствии  с  жилищным законодательством в случае  рекон-
струкции многоквартирного дома, или, если в результате такой реконструкции произойдет умень-
шение размера общего имущества в многоквартирном доме, согласие всех собственников помеще-
ний и машино-мест в многоквартирном доме;

7) копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положительное 
заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случае, если представлено 
заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

2.  В  целях  строительства,  реконструкции  объекта  индивидуального  жилищного  строи-
тельства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство главе админи-
страции Михайловского сельского поселения непосредственно либо через многофункциональный 
центр.  Для принятия  решения  о выдаче разрешения  на  строительство  необходимы следующие 
документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до дня 

представления заявления на получение разрешения на строительство;
3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размеще-

ния объекта индивидуального жилищного строительства.
3. Разрешение на строительство не требуется:
1) строительства  гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для 

целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на 
земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2)  строительства,  реконструкции  объектов,  не  являющихся  объектами  капитального 
строительства (киосков, навесов и других);

3)  строительства  на  земельном  участке  строений  и  сооружений  вспомогательного 
использования;

4)  изменения  объектов  капитального  строительства  и  (или)  их  частей,  если  такие 
изменения  не  затрагивают  конструктивные  и  другие  характеристики  их  надежности  и  без-
опасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, 
установленные градостроительным регламентом;

4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства;
5) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, законодательством субъе-

ктов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на строи-
тельство не требуется.

4.  На  земельных  участках,  расположенных  на  территории  поселения,  разрешение  на 
строительство  выдается  уполномоченным  органом  (должностным  лицом)  администрации  Ми-
хайловского сельского поселения Курганинского района при строительстве, реконструкции объе-
ктов капитального строительства, за исключением случаев размещения объектов:

1) на земельном участке, расположенном в границах особой экономической зоны, - фе-
деральным органом исполнительной власти, уполномоченным на управление особыми экономиче-
скими зонами;

2) на земельном участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения 
работ, связанных с пользованием недрами (за исключением работ, связанных с пользованием уча-
стками недр местного значения),  - федеральным органом управления государственным фондом 
недр;



3)  использования  атомной  энергии  -  уполномоченной  организацией,  осуществляющей 
государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при 
осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного ору-
жия и ядерных энергетических установок военного назначения;

4)  гидротехнических  сооружений  первого  и  второго  классов,  устанавливаемых  в  соо-
тветствии  с  законодательством о  безопасности  гидротехнических  сооружений,  аэропортов  или 
иных  объектов  авиационной  инфраструктуры,  объектов  инфраструктуры  железнодорожного 
транспорта общего пользования, посольств, консульств и представительств Российской Федера-
ции за рубежом, объектов обороны и безопасности, объектов космической инфраструктуры, объе-
ктов, обеспечивающих статус и защиту Государственной границы Российской Федерации, объе-
ктов, сведения о которых составляют государственную тайну, линий связи при пересечении Госу-
дарственной границы Российской Федерации, на приграничной территории Российской Федера-
ции,  объектов,  строительство,  реконструкцию  которых  планируется  осуществить  на  конти-
нентальном шельфе Российской  Федерации,  во внутренних  морских водах,  в  территориальном 
море  Российской  Федерации,  исключительной  экономической  зоне  Российской  Федерации,  - 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти;

5) культурного наследия, если при проведении работ по сохранению объекта культурного 
наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности та-
кого объекта, - исполнительными органами государственной власти, осуществляющими функции 
в области охраны объектов культурного наследия в соответствии с Федеральным  законом от 25 
июня 2002 года № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации";

6) капитального строительства, строительство, реконструкцию которого планируется осу-
ществлять  в  границах  особо  охраняемой  природной  территории  (за  исключением  лечебно-
оздоровительных местностей и курортов), - федеральным органом исполнительной власти, орга-
ном государственной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправле-
ния,  в  ведении которого находится  соответствующая  особо охраняемая  природная территория, 
если иное не предусмотрено Федеральным законом от 1 декабря 2007 года N 310-ФЗ "Об органи-
зации и о проведении XXII Олимпийских зимних игр и XI Паралимпийских зимних игр 2014 года 
в городе Сочи, развитии города Сочи как горноклиматического курорта и внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации".

В случае, если разрешение на строительство объекта капитального строительства выдано 
до дня вступления в силу Федерального закона от 18.07.2011 № 224-ФЗ иными исполнительными 
органами государственной власти или органами местного самоуправления, чем органы, предусмо-
тренные  частями 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ, такое разрешение признается 
действительным. В этом случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается исполни-
тельным  органом  государственной  власти  или  органом  местного  самоуправления,  выдавшими 
разрешение на строительство.

Разрешение на строительство, за исключением случаев, установленных частью 5 настоя-
щей статьи и другими федеральными законами, выдается:

1) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в случае, если строи-
тельство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях двух и 
более субъектов Российской Федерации, в том числе линейного объекта - на территории закрыто-
го административно-территориального образования, границы которого не совпадают с границами 
субъектов Российской Федерации, и в случае реконструкции объекта капитального строительства, 
расположенного на территориях двух и более субъектов Российской Федерации, в том числе ли-
нейного объекта,  расположенного на территории закрытого административно-территориального 
образования, границы которого не совпадают с границами субъектов Российской Федерации;

2) органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случае, если строи-
тельство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях двух и 
более  муниципальных  образований  (муниципальных  районов,  городских  округов),  и  в  случае 
реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на территориях двух и более 
муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов);

3)  органом  местного  самоуправления  муниципального  района  в  случае,  если  строи-
тельство объекта капитального строительства планируется осуществить на территориях двух и бо-
лее поселений в границах муниципального района, и в случае реконструкции объекта капитально-
го строительства,  расположенного на территориях двух и более поселений в границах муници-
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пального района.
5.  В  целях  осуществления  строительства,  реконструкции  объекта  капитального  строи-

тельства застройщик направляет в администрацию Михайловского сельского поселения Кургани-
нского  района  заявление  о  выдаче  разрешения  на  строительство  с  приложением  документов 
предусмотренных частями 1 и 2 настоящей статьи.

6.  Уполномоченные  на  выдачу  разрешений  на  строительство  орган  Михайловского 
сельского поселения Курганинского района в течение десяти дней со дня получения заявления о 
выдаче разрешения на строительство:

1) проводят проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;
2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной 

организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жи-
лищного строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строи-
тельства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строи-
тельство  градостроительного  плана  земельного  участка,  или  в  случае  выдачи  разрешения  на 
строительство линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта меже-
вания территории, а также допустимости размещения объекта капитального строительства в соо-
тветствии с разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, установленными 
в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.  В случае выдачи 
лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-
струкции  проводится  проверка  проектной  документации  или  указанной  схемы планировочной 
организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с 
указанием причин отказа.

2) Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством РФ.

Статья 29. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган выдавший разреше-
ние на строительство, непосредственно или через многофункциональный центр с заявлением о вы-
даче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Для принятия решения о выдаче разрешения на 
ввод объекта в эксплуатацию необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка, представленный для получения разреше-

ния на строительство, или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект пла-
нировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;
4)  акт  приемки  объекта  капитального  строительства  (в  случае  осуществления  строи-

тельства, реконструкции на основании договора);
5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуще-
ствляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструирован-
ного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям эне-
ргетической  эффективности  и  требованиям  оснащенности  объекта  капитального  строительства 
приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляю-
щим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим 
заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора, а также 
лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления строительного контро-
ля на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции 
объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объе-
кта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организа-
ций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их нали-
чии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капи-



тального  строительства,  расположение  сетей  инженерно-технического  обеспечения  в  границах 
земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осу-
ществляющим  строительство  (лицом,  осуществляющим  строительство,  и  застройщиком  или 
техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании до-
говора), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта;

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмо-
трено  осуществление  государственного  строительного  надзора)  о  соответствии  построенного, 
реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов 
и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требовани-
ям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергети-
ческих ресурсов, заключение федерального государственного экологического надзора в случаях, 
предусмотренных частью 7 статьи 54 настоящего Кодекса;

11. документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования граж-
данской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на 
опасном  объекте  в  соответствии  с  законодательством Российской  Федерации  об  обязательном 
страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в ре-
зультате аварии на опасном объекте;

11)  акт  приемки  выполненных  работ  по  сохранению  объекта  культурного  наследия, 
утвержденный соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным 
Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памят-
никах  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации",  при  проведении  реставрации, 
консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для современного использования;

12)  технический  план  объекта  капитального  строительства,  подготовленный  в  соо-
тветствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной регистра-
ции недвижимости».

 Указанные в пунктах 6 и 9 части 1 настоящей статьи документ и заключение должны 
содержать информацию о нормативных значениях показателей, включенных в состав требований 
энергетической эффективности объекта капитального строительства, и о фактических значениях 
таких показателей, определенных в отношении построенного, реконструированного объекта капи-
тального строительства в результате проведенных исследований, замеров, экспертиз, испытаний, а 
также иную информацию, на основе которой устанавливается соответствие такого объекта тре-
бованиям  энергетической  эффективности  и  требованиям  его  оснащенности  приборами  учета 
используемых  энергетических  ресурсов.  При  строительстве,  реконструкции  многоквартирного 
дома  заключение  органа  государственного  строительного  надзора  также  должно  содержать 
информацию о классе  энергетической  эффективности многоквартирного  дома,  определяемом в 
соответствии с законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффекти-
вности.

1.2. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 1, 2, 
3 и 9 части 1 настоящей статьи, запрашиваются органом, выдавшим разрешение на строительство, 
в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государствен-
ным  органам  или  органам  местного  самоуправления  организациях,  в  распоряжении  которых 
находятся указанные документы, если застройщик не представил указанные документы самостоя-
тельно.

1.3. Документы, указанные впунктах 1, 4, 5, 6, 7, 8, 11 и 12 части 1 настоящей статьи, 
направляются заявителем самостоятельно,  если указанные  документы (их копии или сведения, 
содержащиеся в них) отсутствуют в распоряжении органов государственной власти, органов мест-
ного самоуправления либо подведомственных государственным органам или органам местного 
самоуправления  организаций.  Если  документы,  указанные  в  настоящей  части,  находятся  в 
распоряжении органов государственной власти, органов местного самоуправления либо подведо-
мственных государственным органам или органам местного самоуправления организаций, такие 
документы запрашиваются органом, выдавшим разрешение на строительство, в органах и органи-
зациях, в распоряжении которых находятся указанные документы, если застройщик не представил 
указанные документы самостоятельно.

1.4.  По межведомственным запросам органа,  выдавшего  разрешение  на  строительство, 
документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), предусмотренные частью 1 настоящей 
статьи,  предоставляются  государственными  органами,  органами  местного  самоуправления  и 
подведомственными государственным органам или органам местного самоуправления организа-
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циями, в распоряжении которых находятся эти документы, в срок не позднее трех рабочих дней со 
дня получения соответствующего межведомственного запроса.

2. Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо предусмотрен-
ных частью 1 настоящей статьи иные документы, необходимые для получения разрешения на ввод 
объекта  в эксплуатацию,  в целях получения в  полном объеме сведений,  необходимых для по-
становки объекта капитального строительства на государственный учет.

2.1. Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию разрешается требовать то-
лько указанные в частях 1 и 2 настоящей статьи документы. Документы, предусмотренные частя-
ми 1 и 2 настоящей статьи, могут быть направлены в электронной форме. Правительством Рос-
сийской Федерации или высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Рос-
сийской Федерации (применительно к случаям выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуата-
цию органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного само-
управления) могут быть установлены случаи, в которых направление указанных в частях 1 и 2 
настоящей статьи документов осуществляется исключительно в электронной форме.

3. Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение семи дней со дня поступле-
ния заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку 
наличия и правильности оформления документов, указанных в части 1 настоящей статьи, осмотр 
объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуата-
цию  или  отказать  в  выдаче  такого  разрешения  с  указанием  причин  отказа.  В  ходе  осмотра 
построенного,  реконструированного  объекта  капитального  строительства  осуществляется 
проверка соответствия такого объекта требованиям,  указанным в разрешении на строительство, 
требованиям к строительству,  реконструкции  объекта  капитального  строительства,  установлен-
ным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градострои-
тельного плана земельного участка, или в случае строительства, реконструкции линейного объекта 
требованиям проекта планировки территории и проекта межевания территории, а также разрешен-
ному  использованию  земельного  участка,  ограничениям,  установленным  в  соответствии  с 
земельным и иным законодательством Российской Федерации, требованиям проектной документа-
ции, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объе-
кта  капитального  строительства  приборами  учета  используемых  энергетических  ресурсов,  за 
исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объекта индивидуального жи-
лищного строительства. В случае, если при строительстве, реконструкции объекта капитального 
строительства  осуществляется  государственный  строительный  надзор,  осмотр  такого  объекта 
органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится. 

4. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:
1) отсутствие документов, указанных в частях 1 и 2 настоящей статьи;
2)  несоответствие  объекта  капитального  строительства  требованиям   к  строительству, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представлен-
ного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 
или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требовани-
ям проекта планировки территории и проекта межевания территории;

3)  несоответствие  объекта  капитального  строительства  требованиям,  установленным  в 
разрешении на строительство;

 4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капита-
льного строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении 
объектов индивидуального жилищного строительства.

 5)  несоответствие  объекта  капитального  строительства  разрешенному  использованию 
земельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным 
законодательством Российской Федерации на дату выдачи представленного для получения разре-
шения  на  строительство  градостроительного  плана  земельного  участка  градостроительным  ре-
гламентом.

 4.1. Неполучение (несвоевременное получение) документов, запрошенных в соответствии 
с частями 1.2 и 1.3 настоящей статьи, не может являться основанием для отказа в выдаче разреше-
ния на ввод объекта в эксплуатацию.

5. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме 
указанных  в  части 4 настоящей  статьи  оснований,  является  невыполнение  застройщиком  тре-
бований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федера-
ции. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи 



безвозмездно  в  орган  местного  самоуправления,  выдавший  разрешение  на  строительство, 
сведений о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, 
о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных 
изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных 
пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначе-
нием места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

6. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в су-
дебном порядке.

7. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) вы-
дается застройщику в случае,  если в орган местного самоуправления выдавший разрешение на 
строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, 
реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-техни-
ческого обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного 
участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной 
деятельности.
 8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на 
государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в 
документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

8.1. Обязательным приложением к разрешению на ввод объекта в эксплуатацию является 
представленный заявителем технический план объекта капитального строительства, подготовлен-
ный в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной 
регистрации недвижимости».

9. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об 
объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государствен-
ного кадастрового учета.  Состав таких сведений должен соответствовать установленным в соо-
тветствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной регистра-
ции недвижимости» требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях техниче-
ского плана.

 9.1. После окончания строительства объекта капитального строительства лицо, осу-
ществляющее  строительство,  обязано  передать  застройщику  такого  объекта  результаты  инже-
нерных изысканий, проектную документацию, акты освидетельствования работ, конструкций, уча-
стков  сетей  инженерно-технического обеспечения  объекта  капитального  строительства,  иную 
документацию, необходимую для эксплуатации такого объекта.

9.2. При проведении работ по сохранению объекта культурного наследия разрешение на 
ввод  в  эксплуатацию  такого  объекта  выдается  с  учетом  особенностей,  установленных 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.
 10. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным 
Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Статья 30. Контроль за осуществлением застройки и муниципальный земельный контроль 
за использованием земель на территории поселения

1. Уполномоченные органы администрации Михайловского сельского поселения Кургани-
нского района в пределах своих полномочий осуществляет мониторинг за соблюдением субъекта-
ми градостроительных отношений положения и требований, содержащих:

1)  в  соответствующих  нормативных  правовых  актах  Краснодарского  края  и  муници-
пальных нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности;

2) в соответствующих документах территориального планирования, региональных и мест-
ных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке территории, 
настоящих  Правилах,  а  также  градостроительных  регламентов,  разрешенного  использования 
земельных участков,  планируемых для размещения объектов капитального строительства  реги-
онального и местного значения.

2. Органы, указанные в части 1 настоящей статьи, в целях осуществления контрольных 
мероприятий, вправе:

1)  производить с  согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объектов 



недвижимости,  получать  от  правообладателей  недвижимости  необходимую  информацию, 
знакомиться  с  документацией,  относящейся  к  использованию и изменению объектов  недвижи-
мости;

2) обращаться в государственные органы и органы местного самоуправления с заявления-
ми об отмене принятых незаконных решений;

3) обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, построен-
ных с  нарушением требований законодательства,  технических  регламентов,  градостроительной 
документации;

4)  направлять  в  установленном  порядке  материалы,  свидетельствующие  о  нарушении 
законодательства в области градостроительной деятельности,  для привлечения к администрати-
вной ответственности должностных, физических и юридических лиц, виновных в соответствую-
щих нарушениях;

6) осуществлять иные полномочия по контролю, не противоречащие законодательству.
3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам орга-

нов, указанных в части 1 настоящей статьи, действующим в соответствии с законодательством, 
содействие в выполнении ими своих обязанностей.

4.  Муниципальный  земельный  контроль  за  использованием  земель  на  территории 
поселения  осуществляется  Михайловского  сельского  поселения  Курганинского  района  в  соо-
тветствии с законодательством РФ и в порядке, определяемом решением Совета Михайловского 
сельского поселения Курганинского района. 

Статья 31. Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные 
лица  несут  ответственность  предусмотренную  Кодексом Российской  Федерации  от  30  декабря 
2001 года №195-ФЗ «Об административных правонарушениях», Законом Краснодарского края 23 
июля 2003 года №608-КЗ «Об административных правонарушениях».

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ 
УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (совмещено на одной карте)

Статья 32. Карта градостроительного зонирования территории Михайловского сельского 
поселения Курганинского района. Карты зон с особыми условиями использования территории. 



ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья  33.  Виды  территориальных  зон,  выделенных  на  карте  градостроительного  зони-
рования территории Михайловского сельского поселения 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на тер-
ритории Михайловского сельского поселения: 

Кодовые обо-
значения тер-
риториальных 

зон

Наименование территориальных зон

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:
Ж – 1А Зона застройки индивидуальными жилыми домами;

Ж – 1Б Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием дома-
шнего скота  и птицы;

ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОД-1 Центральная зона делового, общественного и коммерческого
назначения;

ОД-2 Зона делового, общественного и коммерческого назначения
местного значения;

ОД-3 Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и 
узлах;

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ: 

П-3 Зона предприятий, производств и объектов  III класса опасности СЗЗ-300 
м;



П-4  Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 
м;

П-5 Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м;

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:
ИТ-1 Зона инженерной инфраструктуры;
ИТ-2 Зона транспортной инфраструктуры.

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:
СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий; 
СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

СХ (П) Зона  сельскохозяйственного  использования,  зарезервированная  под 
размещение промышленных объектов

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:
Р Зона рекреационного назначения.

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:
СН-1 Зона кладбищ;
СН-2 Зона размещения отходов потребления.

ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН:
ИВ-1 Зона озеленения специального назначения.

Статья 34. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в различных территориальных зонах

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
Зона  индивидуальной  жилой  застройки  Ж-1  А  выделена  для  обеспечения  правовых, 

социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
индивидуальных жилых  домов  усадебного  типа  с  минимально  разрешенным  набором  услуг  
местного значения.              

1. ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

Размещение  индивидуа-
льного жилого дома (дом, 
пригодный для постоянно-
го  проживания,  высотой 
не  выше  трех  надземных 
этажей);

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков: 
–  одноквартирные  жилые  дома  (с  возмож-
ностью  ведения  ограниченного  личного 
подсобного хозяйства (без содержания скота 
и птицы) – 500/1500 кв. метров;
– отдельно стоящие жилые дома коттеджного 
типа на одну семью в 1 - 3 этажа –  500/1500 
кв. м;
максимальное количество надземных этажей 



зданий  –  3  этажа  (включая  мансардный 
этаж);

процент застройки – 60;
коэффициент плотности застройки Кпз – 

0,8;
максимальная высота от уровня земли до 

верха  перекрытия  последнего  этажа  (или 
конька кровли) – 12,0 м;

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12

Блокированная 
жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома, 
не  предназначенного  для 
раздела  на  квартиры, 
имеющего одну или неско-
лько  общих  стен  с 
соседними  жилыми  до-
мами (количеством этажей 
не более чем три, при об-
щем  количестве  совме-
щенных  домов  не  более 
десяти  и  каждый  из  ко-
торых  предназначен  для 
проживания  одной  семьи, 
имеет  общую  стену  (об-
щие стены) без проемов с 
соседним  блоком  или 
соседними  блоками, 
расположен  на  отдельном 
земельном участке и имеет 
выход  на  территорию  об-
щего  пользования  (жилые 
дома  блокированной  за-
стройки);

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков – 500/1500 кв. м.; 

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 8;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки – 60;
коэффициент плотности застройки Кпз – 

0,8;
максимальная высота от уровня земли до 

верха  перекрытия  последнего  этажа  (или 
конька кровли) – 12,0 м;

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства в целях обеспече-
ния физических  и  юриди-
ческих  лиц коммунальны-
ми услугами, в частности: 
поставки воды, тепла, эле-
ктричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи, 
отвода  канализационных 
стоков,  очистки  и  уборки 
объектов  недвижимости 
(котельных,  водозаборов, 
очистных  сооружений, 
насосных  станций,  водо-
проводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций, 
газопроводов,  линий  свя-
зи,  телефонных  станций, 
канализаций,  стоянок,  га-
ражей  и  мастерских  для 
обслуживания  уборочной 

минимальная площадь земельных участков 
- 10 кв. м;

максимальная площадь земельных участков 
- 10000 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 1 
м; 

максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки – 50;



и аварийной техники, а та-
кже  зданий  или  помеще-
ний, предназначенных для 
приема физических и юри-
дических  лиц  в  связи  с 
предоставлением  им  ком-
мунальных услуг)

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных  для  оказания  граж-
данам социальной помощи 
(службы  занятости 
населения,  дома  пре-
старелых,  дома  ребенка, 
пункты питания  малоиму-
щих граждан, пункты ноч-
лега для бездомных граж-
дан, службы психологиче-
ской и бесплатной юриди-
ческой  помощи,  соци-
альные,  пенсионные  и 
иные  службы,  в  которых 
осуществляется прием гра-
ждан  по  вопросам 
оказания  социальной 
помощи  и  назначения 
социальных  или  пенсион-
ных выплат);

размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства  для  размещения 
отделений  почты  и  теле-
графа;

размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства  для  размещения 
общественных  некомме-
рческих  организаций: 
благотворительных  орга-
низаций,  клубов  по  инте-
ресам

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки - 100;
максимальная общая площадь встроенных 

объектов - 150 м2.
Объекты  по  оказанию  услуг  и  обслужи-

ванию  населения  допускается  размещать  в 
отдельно  стоящих,  встроенных  или  при-
строенных  объектах  с  изолированными  от 
жилых зданий или их частей входами с уче-
том следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жило-
му  дому  помещениях  общественного  на-
значения  не  допускается  размещать  учре-
ждения  торговли,  производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся  источни-
ками шума, вибрации, ультразвуковых и эле-
ктромагнитных  полей,  загрязнения  водо-
стоков  и  других  вредных  факторов 
воздействия на окружающую среду;

не  допускается  размещать  магазины  с 
наличием  взрывопожароопасных  веществ  и 
материалов,  а  также  предприятия  бытового 
обслуживания,  в которых применяются лег-
ковоспламеняющиеся жидкости (за исключе-
нием  парикмахерских,  мастерских  по 
ремонту часов и обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца  или 
лестницы,  изолированных  от  жилой  части 
здания;

обустройство входа и временной стоянки 
автомобилей  в  пределах  границ  земельного 
участка, принадлежащего застройщику;

оборудования  площадок  для  остановки 
автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  муници-
пальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения (магазинов 
стройматериалов,  москательно-химических 
товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенны-
ми помещениями ритуальных услуг  следует 
размещать на границе жилой зоны.

Социальное Детские  дома  и  иные минимальная/максимальная  площадь 



обслуживание
3.2

детские учреждения земельных участков  – 300/15000 кв. м;
процент застройки - 40;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 4 этажа;

Бытовое  обслу-
живание
3.3

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных  для  оказания 
населению  или  организа-
циям  бытовых  услуг 
(мастерские  мелкого 
ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские,  праче-
чные,  химчистки, 
похоронные бюро)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки - 100;
максимальная общая площадь встроенных 

объектов - 150 м2.
Объекты  по  оказанию  услуг  и  обслужи-

ванию  населения  допускается  размещать  в 
отдельно  стоящих,  встроенных  или  при-
строенных  объектах  с  изолированными  от 
жилых зданий или их частей входами с уче-
том следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жило-
му  дому  помещениях  общественного  на-
значения  не  допускается  размещать  учре-
ждения  торговли,  производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся  источни-
ками шума, вибрации, ультразвуковых и эле-
ктромагнитных  полей,  загрязнения  водо-
стоков  и  других  вредных  факторов 
воздействия на окружающую среду;

не  допускается  размещать  магазины  с 
наличием  взрывопожароопасных  веществ  и 
материалов,  а  также  предприятия  бытового 
обслуживания,  в которых применяются лег-
ковоспламеняющиеся жидкости (за исключе-
нием  парикмахерских,  мастерских  по 
ремонту часов и обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца  или 
лестницы,  изолированных  от  жилой  части 
здания;

обустройство входа и временной стоянки 
автомобилей  в  пределах  границ  земельного 
участка, принадлежащего застройщику;

оборудования  площадок  для  остановки 
автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  муници-
пальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения (магазинов 
стройматериалов,  москательно-химических 
товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенны-
ми помещениями ритуальных услуг  следует 
размещать на границе жилой зоны.

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300/15000 кв. м;

процент застройки - 40;



3.4.1 ных  для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поли-
клинической медицинской 
помощи  (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пу-
нкты  здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические  центры, 
молочные  кухни,  станции 
донорства крови, клиниче-
ские лаборатории)
АПТЕКИ

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 4 этажа;

для молочной кухни:
минимальная/максимальная  площадь 

земельных участков  – 40/5000 кв. м;
процент застройки - 100;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 3 этажа; (включая мансардный 
этаж);

максимальная общая площадь встроенных 
объектов - 150 м2.

Дошкольное,  на-
чальное  и 
среднее  общее 
образование
3.5.1

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных для просвещения, до-
школьного,  начального  и 
среднего  общего 
образования (детские ясли, 
детские  сады,  школы,  ли-
цеи,  гимназии,  художе-
ственные,  музыкальные 
школы,  образовательные 
кружки  и  иные  организа-
ции, осуществляющие дея-
тельность  по  воспитанию, 
образованию  и  просвеще-
нию)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300/15000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 4 этажа;

Магазины
4.4

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных для продажи товаров, 
торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки - 100;
максимальная общая площадь встроенных 

объектов - 150 м2.
Объекты  по  оказанию  услуг  и  обслужи-

ванию  населения  допускается  размещать  в 
отдельно  стоящих,  встроенных  или  при-
строенных  объектах  с  изолированными  от 
жилых зданий или их частей входами с уче-
том следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жило-
му  дому  помещениях  общественного  на-
значения  не  допускается  размещать  учре-
ждения  торговли,  производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся  источни-
ками шума, вибрации, ультразвуковых и эле-
ктромагнитных  полей,  загрязнения  водо-
стоков  и  других  вредных  факторов 
воздействия на окружающую среду;

не  допускается  размещать  магазины  с 
наличием  взрывопожароопасных  веществ  и 
материалов,  а  также  предприятия  бытового 
обслуживания,  в которых применяются лег-
ковоспламеняющиеся жидкости (за исключе-

Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных для размещения орга-
низаций,  оказывающих 
банковские и страховые



нием  парикмахерских,  мастерских  по 
ремонту часов и обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца  или 
лестницы,  изолированных  от  жилой  части 
здания;

обустройство входа и временной стоянки 
автомобилей  в  пределах  границ  земельного 
участка, принадлежащего застройщику;

оборудования  площадок  для  остановки 
автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  муници-
пальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения (магазинов 
стройматериалов,  москательно-химических 
товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенны-
ми помещениями ритуальных услуг  следует 
размещать на границе жилой зоны.

Гостиничное 
обслуживание
4.7

Размещение  гостиниц,  а 
также  иных  зданий, 
используемых  с  целью 
извлечения  предприни-
мательской  выгоды  из 
предоставления  жилого 
помещения  для временно-
го проживания в них

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300-5000 кв. м;

размер  земельного  участка  -  30  -  40 
м2/место но не менее 300 м2 общей площади;

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

максимальное количество надземных эта-
жей  зданий  –  3  эт.  (включая  мансардный 
этаж); 

процент  застройки  -  40  (участок  300  кв. 
м);

процент застройки  - 30 (участок от 300-
кв. м до 800 кв.м);

процент застройки  - 20 (участок от 1000-
кв. м до 5000 кв.м);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8 
(участок 300 кв. м);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,6 
(участок от 300-кв. м до 800 кв.м);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,4 
(участок от 1000-кв. м до 5000 кв.м);

максимальное  число  отдыхающих  -  30 
человек;

максимальное количество номеров - 15.
Спорт
5.1

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства  в  качестве 
спортивных  клубов, 
спортивных  залов,  бас-
сейнов, устройство площа-
док для занятия спортом и 
физкультурой  (беговые 
дорожки,  спортивные 
сооружения,  теннисные 
корты,  поля  для  спорти-
вной игры, автодромы, мо-



тодромы,  трамплины, 
трассы  и  спортивные 
стрельбища),  в  том  числе 
водным (причалы и соору-
жения,  необходимые  для 
водных  видов  спорта  и 
хранения соответствующе-
го инвентаря);
размещение  спортивных 
баз и лагерей

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  необходимых 
для  подготовки  и  под-
держания  в  готовности 
органов внутренних дел и 
спасательных служб, в ко-
торых  существует  воени-
зированная служба; разме-
щение  объектов  граж-
данской  обороны,  за 
исключением  объектов 
гражданской  обороны, 
являющихся  частями 
производственных зданий

минимальная площадь земельных участков 
- 10 кв. м;

максимальная площадь земельных участков 
- 10000 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 1 
м; 

максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки – 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение 
объектов  культурного 
наследия  народов  Рос-
сийской Федерации (памя-
тников  истории  и  ку-
льтуры),  в  том  числе: 
объектов  археологическо-
го  наследия,  достоприме-
чательных  мест,  мест  бы-
тования  исторических 
промыслов, производств и 
ремесел,  недействующих 
военных  и  гражданских 
захоронений, объектов ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  дея-
тельность,  являющаяся 
историческим  промыслом 
или  ремеслом,  а  также 
хозяйственная  дея-
тельность,  обеспечиваю-
щая  познавательный 
туризм

Регламенты не устанавливаются

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение объектов ули-
чно-дорожной  сети,  авто-
мобильных дорог и пеше-
ходных тротуаров в грани-
цах  населенных  пунктов, 
пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых 

минимальная площадь земельных участков 
- 10 кв. м;

максимальная площадь земельных участков 
- 10000 кв. м

минимальный отступ от границ участка - 1 
м; 

максимальная  высота  зданий,  строений, 



полос водных объектов об-
щего  пользования, 
скверов,  бульваров,  пло-
щадей,  проездов,  малых 
архитектурных  форм 
благоустройства

сооружений от уровня земли - 50 м;
процент застройки – 50;

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

Размещение  малоэтажного 
многоквартирного  жилого 
дома, (дом, пригодный для по-
стоянного  проживания,  высо-
той  до  4  этажей,  включая 
мансардный);

многоквартирные   жилые  дома  (сек-
ционного,  галерейного,  коридорного 
типа):

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 800 кв. м;

максимальная  площадь  земельного 
участка - 15000 кв.м;

максимальное количество надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 30;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-1,5
Блокированная 
жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома,  не 
предназначенного  для  раздела 
на  квартиры,  имеющего  одну 
или  несколько  общих  стен  с 
соседними  жилыми  домами 
(количеством  этажей не  более 
чем три, при общем количестве 
совмещенных  домов  не  более 
десяти  и  каждый  из  которых 
предназначен  для  проживания 
одной  семьи,  имеет  общую 
стену  (общие  стены)  без 
проемов  с  соседним  блоком 
или  соседними  блоками, 
расположен  на  отдельном 
земельном участке и имеет вы-
ход  на  территорию  общего 
пользования  (жилые  дома 
блокированной застройки);

многоквартирные жилые дома (блоки-
рованного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное  количество  надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
многоквартирные  жилые  дома 

(блокированного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
Религиозное 
использование
3.7

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  отправления 
религиозных  обрядов  (церкви, 

минимальная площадь земельных уча-
стков - 400 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

соборы,  храмы,  часовни, 
монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  постоянного 
местонахождения  духовных 
лиц,  паломников  и  послушни-
ков в связи с  осуществлением 
ими религиозной службы, а та-
кже для осуществления благо-
творительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные 
школы,  семинарии,  духовные 
училища)

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание
3.10.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных  услуг  без 
содержания животных

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков  – 5000 кв. м;

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  3  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 50;

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства с целью: 
размещения объектов управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным  управлением 
и  оказанием  услуг,  а  также  с 
целью  обеспечения  соверше-
ния  сделок,  не  требующих 
передачи  товара  в  момент  их 
совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественно-
го  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-

станции  технического  обслуживания 
автомобилей,  шиномонтажные 
мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 
прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 5;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

Обслуживание 
автотранспорта 

4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
12 м;

процент застройки  – 80;

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

выращивание  плодовых, 
ягодных,  овощных, бахче-
вых  или  иных  декорати-
вных  или 
сельскохозяйственных  ку-
льтур;
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и 
подсобных сооружений

Постройки  хозяйственного  назначения 
(летние  кухни,  хозяйственные  постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, 
оранжереи,  сады,  огороды, навесы)  индиви-
дуального использования. 

Хозяйственные  постройки  для  хранения 
инвентаря  и  других  хозяйственных нужд,  а 
также - хозяйственные подъезды для терри-
торий с местами приложения труда и с воз-
можностью ведения  ограниченного  личного 
подсобного хозяйства (без содержания скота 
и птицы), садоводства, огородничества:

Максимальное количество надземных эта-
жей  – не более 2 эт. (при условии обеспече-



ния  нормативной  инсоляции  на  территории 
соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 
Общая площадь помещений  - до 100 кв. 

м.
Расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов не менее - 5 
м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен 
соседнего  дома  и  хозяйственных  построек 
(сарая,  гаража,  бани),  расположенных  на 
соседних земельных участках,  должно быть 
не менее - 6 м.

Допускается  блокировка  хозяйственных 
построек на смежных приусадебных земель-
ных участках по взаимному (удостоверенно-
му)  согласию  домовладельцев  при  новом 
строительстве  с  учетом  противопожарных 
требований.

Группы сараев должны содержать не бо-
лее  30  блоков  каждая.  Площадь  застройки 
сблокированных  сараев  не  должна  превы-
шать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществля-
ться  с учетом противопожарных требований 
и  соблюдения  нормативной   продолжи-
тельности  инсоляции  придомовых  терри-
торий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять 
законных  интересов  соседних  домо-
владельцев,  в  части  водоотведения  атмо-
сферных осадков с кровли навесов,      при 
устройстве навесов  минимальный отступ от 
границы участка – 1м.

Хозяйственные  постройки  должны  быть 
обеспечены  системами  водоотведения  с 
кровли,  с  целью предотвращения  подтопле-
ния  соседних  земельных  участков  и 
строений.

Допускается  не  выполнять  организован-
ный сток воды с кровли при условии, когда 
смежные  земельные  участки  находятся  на 
одном уровне и между строениями, располо-
женными  на  соседних  земельных  участках 
расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключе-
нием гаражей, размещать со стороны улиц не 
допускается.

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для  отдыха  взрослого  населения  -  не 
менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 



щадок,  площадок  отдыха; 
размещение  объектов 
обслуживания  жилой  за-
стройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроен-
но-пристроенных  помеще-
ниях  малоэтажного  мно-
гоквартирного  дома,  если 
общая  площадь  таких 
помещений  в  малоэтаж-
ном  многоквартирном 
доме  не  составляет  более 
15% общей площади поме-
щений дома

от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м;

Блокированная 
жилая застройка
2.3

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 
10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния  от  площадок  для  хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м 

Встроенные  или  отдельно 
стоящие  коллективные 
хранилища 
сельскохозяйственных 
продуктов  (для  мно-
гоквартирных домов).

Максимальное количество надземных эта-
жей  – не более 1 эт.

Общая  площадь  коллективных хранилищ 
сельскохозяйственных  продуктов  определя-
ется из расчета 4 - 5 м2 на одну семью.

Площадки  для  игр  детей 
дошкольного  и  младшего 
школьного  возраста,  для 
отдыха  взрослого 
населения,
для занятий физкультурой, 
для хозяйственных целей и 
выгула собак. 
Гостевые  автостоянки  для 
парковки  легковых  авто-
мобилей посетителей.

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 
10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.



Расстояния  от  площадок  для  хозяйствен-
ных целей до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м 

Площадки  для  сбора 
твердых бытовых отходов.

Расстояние  от  площадок  с  контейнерами 
до  окон  жилых  домов,  границ  участков 
детских, лечебных учреждений, мест отдыха 
должны быть не менее 20 м, и не более 100 
м. 

Надворные туалеты, ги-
дронепроницаемые  выгре-
бы, септики.

Расстояние от жилого дома не менее - 8 м.
Расстояние от красной линии не менее  - 

10 м. 
Расстояние  от  границы  смежного 

земельного участка не менее - 1 м.
Объекты  хранения 

индивидуального  легково-
го  автотранспорта  одно-, 
двухквартирных  усаде-
бных жилых домов

Допускается размещать по красной линии 
без  устройства  распашных  ворот. 
Допускается  делать  встроенными  в  первые 
этажи жилого дома.

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных 
или  временных гаражей  с 
несколькими стояночными 
местами,  стоянок 
(парковок), гаражей, в том 
числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

Гаражи-автостоянки  на  территории  жи-
лой,  смешанной  жилой застройки  (встроен-
ные,  встроенно-пристроенные,  подземные) 
до 150 машино-мест:

Подъезды  к  гаражам-автостоянкам  долж-
ны быть изолированы от площадок для отды-
ха и игр детей, спортивных площадок. 

Размещение отдельно стоящих гаражей на 
1 машино-место и подъездов к ним на придо-
мовой  территории  многоквартирных  домов 
не допускается.

При устройстве гаражей (в том числе при-
строенных) в цокольном, подвальном этажах 
одно-,  двухквартирных  усадебных  и  блоки-
рованных  домов  допускается  их  проекти-
рование без соблюдения нормативов расчета 
стоянок автомобилей.

На территории с застройкой жилыми до-
мами  с  приквартирными  участками  (одно-, 
двухквартирными  и  многоквартирными 
блокированными)  гаражи-стоянки  следует 
размещать в пределах отведенного участка.

На территории малоэтажной застройки на 
приусадебных  участках  запрещается  строи-
тельство гаражей для грузового транспорта и 
транспорта для перевозки людей, находяще-
гося  в  личной  собственности,  кроме  авто-
транспорта  с  максимальной  разрешенной 
массой не более 3,5 тонн.

Минимальные отступы от границ земельных участков  для определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:



1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -
10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям до-

лжны быть не менее:
1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;
2) в сложившейся застройке,  при ширине земельного участка 12 метров и менее,  для строи-

тельства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
2,0 м -  для трехэтажного жилого дома,  при условии,  что расстояние до расположенного на 

соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
3) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
4) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
5) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
6) от кустарника - 1 м.
Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа долж-

ны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными по-
стройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

Режим использования территории приусадебного участка для хозяйственных целей определя-
ется  градостроительным  регламентом территории  с  учетом  социально-демографических  потре-
бностей  семей,  образа  жизни  и  профессиональной  деятельности,  санитарно-гигиенических  и 
зооветеринарных требований.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон 
жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключением  гаражей,  размещать  со  стороны  улиц  не 
допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 
земельных  участках  по  взаимному  (удостоверенному)  согласию  владельцев  при  новом  строи-
тельстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных уча-
стков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее), допускается 
уменьшение расстояния до 1 м, для существующих объектов капитального строительства подле-
жащих реконструкции, при условии получения удостоверенного согласия всех правообладателей 
смежного земельного участка; для строительных площадок при условии соблюдения безопасности 
для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; 
для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ  устанавливается  -  0 м, при условии (удостоверенного)  согласования с 
правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.
2. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах 
зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий,  на  них  устанавливаются  ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.  Границы  территорий,  подверженных  затоплению  и  подтоплению,  и  режим  осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 



и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.
На территориях,  подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов,  кладбищ, 
скотомогильников и строительство капитальных зданий,  строений,  сооружений без  проведения 
специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаю-
тся.
До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной за-
щиты,  которая  должна быть  направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений,  и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения 
с  кровли,  с  целью  предотвращения  подтопления  соседних  земельных  участков  и  строений. 
Допускается  не  выполнять  организованный  сток  воды  с  кровли  при  условии,  когда  смежные 
земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних 
земельных участках расстояние не менее - 4 м.

Поднятие уровня земельного участка  путем отсыпки грунта  допускается  при наличии пи-
сьменного  согласия  правообладателей  соседних  земельных участков,  подпись  которых должна 
быть удостоверена нотариально.
4. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином 
стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допусти-
мой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории).  Допускается  устройство  функционально  оправданных  участков  сплошного  огра-
ждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок 
и других).
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высо-
ту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.
По взаимному (удостоверенному нотариально или полномочным представителем администрации 
поселения)  согласию  смежных  землепользователей  допускается  устройство  сплошных  огра-
ждений в огородной части земельных участков. При общей толщине конструкции ограждения до 
100 мм допускается устанавливать ограждение по центру межевой границы участка, при большей 
толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения»
На нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных переходах 
необходимо предусматривать треугольники видимости. Размеры сторон равнобедренного треуго-
льника для условий "транспорт - транспорт" при скорости движения 40 км/ч и 60 км/ч должны 
быть соответственно не менее 25 м и 40 м. Для условий "пешеход - транспорт" размеры прямоуго-
льного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 км/ч и 40 км/
ч соответственно 8 м х 40 м и 10 м х 50 м.
В пределах треугольников видимости не допускается размещение зданий, сооружений, передвиж-
ных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм и других), деревьев и ку-
старников высотой более 0,5 м.
В  условиях  сложившейся  капитальной  застройки,  не  позволяющей  организовать  необходимые 
треугольники  видимости,  безопасное  движение  транспорта  и  пешеходов  следует  обеспечивать 
средствами регулирования и специального технического оборудования

Ж – 1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и 
птицы.

Зона  индивидуальной  жилой  застройки  Ж-1  Б  выделена  для  обеспечения  правовых, 
социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 
индивидуальных жилых  домов  усадебного  типа  с  возможностью ведения  личного  подсобного 
хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

1. ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Скотоводство
1.8

Осуществление 
хозяйственной  дея-
тельности, в том числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях,  связанной  с  ра-
зведением 
сельскохозяйственных жи-
вотных (крупного рогатого 
скота,  овец,  коз,  лошадей, 
верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных жи-
вотных,  производство 
кормов,  размещение 
зданий,  сооружений, 
используемых  для 
содержания  и  разведения 
сельскохозяйственных жи-
вотных;  разведение  пле-
менных  животных,  прои-
зводство  и  использование 
племенной  продукции 
(материала)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков – 100/10000 кв. м;

процент застройки  – 30;
максимальное количество надземных эта-

жей – 2;
минимальный отступ от границ земельно-

го участка – 1 м

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

Размещение  индивидуа-
льного жилого дома (дом, 
пригодный для постоянно-
го  проживания,  высотой 
не  выше  трех  надземных 
этажей);

одноквартирные  жилые  дома (с  возмож-
ностью  ведения  ограниченного  личного 
подсобного хозяйства (без содержания скота 
и птицы):
 минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков:  – 500/1500 кв. метров;

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12;

максимальное количество надземных эта-
жей  зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки – 60;
коэффициент плотности застройки Кпз – 

0,8;
максимальная высота от уровня земли до 

верха  перекрытия  последнего  этажа  (или 
конька кровли) – 12,0 м;
отдельно стоящие индивидуальные жилые 
дома коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 
этажа –  500/1500 кв. м:

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 500-1500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж); 



процент застройки  - 30;
коэффициент плотности застройки Кпз-0,6
максимальная  высота  зданий  от  уровня 

земли до верха перекрытия последнего этажа 
(или конька кровли) - 12 м;

Для  ведения  ли-
чного  подсобно-
го хозяйства
2.2

Размещение  жилого  дома, 
не  предназначенного  для 
раздела  на  квартиры 
(дома,  пригодные  для  по-
стоянного  проживания  и 
высотой не выше трех над-
земных этажей);
производство 
сельскохозяйственной 
продукции;
содержание 
сельскохозяйственных жи-
вотных

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков – 1000/5000 кв. м.; 

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки – 20;
коэффициент плотности застройки Кпз – 

0,4;
максимальная высота от уровня земли до 

верха  перекрытия  последнего  этажа  (или 
конька кровли) – 12,0 м;

Блокированная 
жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома, 
не  предназначенного  для 
раздела  на  квартиры, 
имеющего одну или неско-
лько  общих  стен  с 
соседними  жилыми  до-
мами (количеством этажей 
не более чем три, при об-
щем  количестве  совме-
щенных  домов  не  более 
десяти  и  каждый  из  ко-
торых  предназначен  для 
проживания  одной  семьи, 
имеет  общую  стену  (об-
щие стены) без проемов с 
соседним  блоком  или 
соседними  блоками, 
расположен  на  отдельном 
земельном участке и имеет 
выход  на  территорию  об-
щего  пользования  (жилые 
дома  блокированной  за-
стройки);

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков – 500/1500 кв. м.; 

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки – 60;
коэффициент плотности застройки Кпз – 

0,8;
максимальная высота от уровня земли до 

верха  перекрытия  последнего  этажа  (или 
конька кровли) – 12,0 м;

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства в целях обеспече-
ния физических  и юриди-
ческих  лиц  коммунальны-
ми услугами, в частности: 
поставки воды, тепла, эле-
ктричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи, 
отвода  канализационных 
стоков,  очистки  и  уборки 
объектов  недвижимости 
(котельных,  водозаборов, 

минимальная площадь земельных участков 
- 10 кв. м;

максимальная площадь земельных участков 
- 10000 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 1 
м; 

максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки – 50;



очистных  сооружений, 
насосных  станций,  водо-
проводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций, 
газопроводов,  линий  свя-
зи,  телефонных  станций, 
канализаций,  стоянок,  га-
ражей  и  мастерских  для 
обслуживания  уборочной 
и аварийной техники, а та-
кже  зданий  или  помеще-
ний, предназначенных для 
приема физических и юри-
дических  лиц  в  связи  с 
предоставлением  им  ком-
мунальных услуг)

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных  для  оказания  граж-
данам социальной помощи 
(службы  занятости 
населения,  дома  пре-
старелых,  дома  ребенка, 
пункты питания  малоиму-
щих граждан, пункты ноч-
лега для бездомных граж-
дан, службы психологиче-
ской и бесплатной юриди-
ческой  помощи,  соци-
альные,  пенсионные  и 
иные  службы,  в  которых 
осуществляется прием гра-
ждан  по  вопросам 
оказания  социальной 
помощи  и  назначения 
социальных  или  пенсион-
ных выплат);

размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства  для  размещения 
отделений  почты  и  теле-
графа;

размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства  для  размещения 
общественных  некомме-
рческих  организаций: 
благотворительных  орга-
низаций,  клубов  по  инте-
ресам

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 4 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки - 100;
максимальная общая площадь встроенных 

объектов - 150 м2.
Объекты  по  оказанию  услуг  и  обслужи-

ванию  населения  допускается  размещать  в 
отдельно  стоящих,  встроенных  или  при-
строенных  объектах  с  изолированными  от 
жилых зданий или их частей входами с уче-
том следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жило-
му  дому  помещениях  общественного  на-
значения  не  допускается  размещать  учре-
ждения  торговли,  производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся  источни-
ками шума, вибрации, ультразвуковых и эле-
ктромагнитных  полей,  загрязнения  водо-
стоков  и  других  вредных  факторов 
воздействия на окружающую среду;

не  допускается  размещать  магазины  с 
наличием  взрывопожароопасных  веществ  и 
материалов,  а  также  предприятия  бытового 
обслуживания,  в которых применяются лег-
ковоспламеняющиеся жидкости (за исключе-
нием  парикмахерских,  мастерских  по 
ремонту часов и обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца  или 
лестницы,  изолированных  от  жилой  части 
здания;

обустройство входа и временной стоянки 
автомобилей  в  пределах  границ  земельного 
участка, принадлежащего застройщику;

оборудования  площадок  для  остановки 
автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 



установленных  соответствующими  муници-
пальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения (магазинов 
стройматериалов,  москательно-химических 
товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенны-
ми помещениями ритуальных услуг  следует 
размещать на границе жилой зоны.

Социальное 
обслуживание
3.2

Детские  дома  и  иные 
детские учреждения

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300/15000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 4 этажа;

Бытовое  обслу-
живание
3.3

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных  для  оказания 
населению  или  организа-
циям  бытовых  услуг 
(мастерские  мелкого 
ремонта,  ателье,  бани, 
парикмахерские,  праче-
чные,  химчистки, 
похоронные бюро)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки - 100;
максимальная общая площадь встроенных 

объектов - 150 м2.
Объекты  по  оказанию  услуг  и  обслужи-

ванию  населения  допускается  размещать  в 
отдельно  стоящих,  встроенных  или  при-
строенных  объектах  с  изолированными  от 
жилых зданий или их частей входами с уче-
том следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жило-
му  дому  помещениях  общественного  на-
значения  не  допускается  размещать  учре-
ждения  торговли,  производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся  источни-
ками шума, вибрации, ультразвуковых и эле-
ктромагнитных  полей,  загрязнения  водо-
стоков  и  других  вредных  факторов 
воздействия на окружающую среду;

не  допускается  размещать  магазины  с 
наличием  взрывопожароопасных  веществ  и 
материалов,  а  также  предприятия  бытового 
обслуживания,  в которых применяются лег-
ковоспламеняющиеся жидкости (за исключе-
нием  парикмахерских,  мастерских  по 
ремонту часов и обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца  или 
лестницы,  изолированных  от  жилой  части 
здания;

обустройство входа и временной стоянки 
автомобилей  в  пределах  границ  земельного 
участка, принадлежащего застройщику;

оборудования  площадок  для  остановки 
автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  муници-
пальными правовыми актами;



запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения (магазинов 
стройматериалов,  москательно-химических 
товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенны-
ми помещениями ритуальных услуг  следует 
размещать на границе жилой зоны.

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных  для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поли-
клинической  медицинской 
помощи  (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пу-
нкты  здравоохранения, 
центры матери  и  ребенка, 
диагностические  центры, 
молочные  кухни,  станции 
донорства крови, клиниче-
ские лаборатории)
АПТЕКИ

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300/15000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 4 этажа;
для молочной кухни:
минимальная/максимальная  площадь 

земельных участков  – 40/5000 кв. м;
процент застройки - 100;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 3 этажа; (включая мансардный 
этаж);

максимальная общая площадь встроенных 
объектов - 150 м2.

Дошкольное,  на-
чальное  и 
среднее  общее 
образование
3.5.1

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных для просвещения, до-
школьного,  начального  и 
среднего  общего 
образования (детские ясли, 
детские  сады,  школы,  ли-
цеи,  гимназии,  художе-
ственные,  музыкальные 
школы,  образовательные 
кружки  и  иные  организа-
ции, осуществляющие дея-
тельность  по  воспитанию, 
образованию  и  просвеще-
нию)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300/15000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 4 этажа;

Магазины
4.4

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных для продажи товаров, 
торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных эта-
жей зданий – 3 этажа (включая мансардный 
этаж);

процент застройки - 100;
максимальная общая площадь встроенных 

объектов - 150 м2.
Объекты  по  оказанию  услуг  и  обслужи-

ванию  населения  допускается  размещать  в 
отдельно  стоящих,  встроенных  или  при-
строенных  объектах  с  изолированными  от 
жилых зданий или их частей входами с уче-
том следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жило-
му  дому  помещениях  общественного  на-
значения  не  допускается  размещать  учре-

Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  предназначен-
ных для размещения орга-
низаций,  оказывающих 
банковские и страховые



ждения  торговли,  производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся  источни-
ками шума, вибрации, ультразвуковых и эле-
ктромагнитных  полей,  загрязнения  водо-
стоков  и  других  вредных  факторов 
воздействия на окружающую среду;

не  допускается  размещать  магазины  с 
наличием  взрывопожароопасных  веществ  и 
материалов,  а  также  предприятия  бытового 
обслуживания,  в которых применяются лег-
ковоспламеняющиеся жидкости (за исключе-
нием  парикмахерских,  мастерских  по 
ремонту часов и обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца  или 
лестницы,  изолированных  от  жилой  части 
здания;

обустройство входа и временной стоянки 
автомобилей  в  пределах  границ  земельного 
участка, принадлежащего застройщику;

оборудования  площадок  для  остановки 
автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  муници-
пальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения (магазинов 
стройматериалов,  москательно-химических 
товаров и т.п.). 

Объекты со встроенными и пристроенны-
ми помещениями ритуальных услуг  следует 
размещать на границе жилой зоны.

Гостиничное 
обслуживание
4.7

Размещение  гостиниц,  а 
также  иных  зданий, 
используемых  с  целью 
извлечения  предприни-
мательской  выгоды  из 
предоставления  жилого 
помещения  для  временно-
го проживания в них

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300-5000 кв. м;

размер  земельного  участка  -  30  -  40 
м2/место но не менее 300 м2 общей площади;

минимальная ширина земельных участков 
вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

максимальное количество надземных эта-
жей  зданий  –  3  эт.  (включая  мансардный 
этаж); 

процент  застройки  -  40  (участок  300  кв. 
м);

процент застройки  - 30 (участок от 300-
кв. м до 800 кв.м);

процент застройки  - 20 (участок от 1000-
кв. м до 5000 кв.м);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8 
(участок 300 кв. м);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,6 
(участок от 300-кв. м до 800 кв.м);

коэффициент плотности застройки Кпз-0,4 
(участок от 1000-кв. м до 5000 кв.м);

максимальное  число  отдыхающих  -  30 
человек;

максимальное количество номеров - 15.
Спорт Размещение  объектов 



5.1 капитального  строи-
тельства  в  качестве 
спортивных  клубов, 
спортивных  залов,  бас-
сейнов, устройство площа-
док для занятия спортом и 
физкультурой  (беговые 
дорожки,  спортивные 
сооружения,  теннисные 
корты,  поля  для  спорти-
вной игры, автодромы, мо-
тодромы,  трамплины, 
трассы  и  спортивные 
стрельбища),  в  том  числе 
водным (причалы и соору-
жения,  необходимые  для 
водных  видов  спорта  и 
хранения соответствующе-
го инвентаря);
размещение  спортивных 
баз и лагерей

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов 
капитального  строи-
тельства,  необходимых 
для  подготовки  и  под-
держания  в  готовности 
органов внутренних дел и 
спасательных служб, в ко-
торых  существует  воени-
зированная служба; разме-
щение  объектов  граж-
данской  обороны,  за 
исключением  объектов 
гражданской  обороны, 
являющихся  частями 
производственных зданий

минимальная площадь земельных участков 
- 10 кв. м;

максимальная площадь земельных участков 
- 10000 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 1 
м; 

максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки – 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение 
объектов  культурного 
наследия  народов  Рос-
сийской Федерации (памя-
тников  истории  и  ку-
льтуры),  в  том  числе: 
объектов  археологическо-
го  наследия,  достоприме-
чательных  мест,  мест  бы-
тования  исторических 
промыслов, производств и 
ремесел,  недействующих 
военных  и  гражданских 
захоронений, объектов ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  дея-
тельность,  являющаяся 
историческим  промыслом 
или  ремеслом,  а  также 
хозяйственная  дея-

Регламенты не устанавливаются



тельность,  обеспечиваю-
щая  познавательный 
туризм

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение объектов ули-
чно-дорожной  сети,  авто-
мобильных дорог и пеше-
ходных тротуаров в грани-
цах  населенных  пунктов, 
пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых 
полос водных объектов об-
щего  пользования, 
скверов,  бульваров,  пло-
щадей,  проездов,  малых 
архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных участков 
- 10 кв. м;

максимальная площадь земельных участков 
- 10000 кв. м

минимальный отступ от границ участка - 1 
м; 

максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки – 50;

Ведение 
огородничества 
13.1

Осуществление  дея-
тельности, связанной с вы-
ращиванием ягодных, ово-
щных, бахчевых или иных 
сельскохозяйственных  ку-
льтур и картофеля;  разме-
щение некапитального жи-
лого  строения  и 
хозяйственных строений и 
сооружений,  предна-
значенных  для  хранения 
сельскохозяйственных 
орудий  труда  и  выращен-
ной  сельскохозяйственной 
продукции

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков – 100/10000 кв. м;

процент застройки  – 30;
максимальное количество надземных эта-

жей – 2;
минимальный отступ от границ земельно-

го участка – 1 м

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

Размещение  малоэтажного 
многоквартирного  жилого 
дома, (дом, пригодный для по-
стоянного  проживания,  высо-
той  до  4  этажей,  включая 
мансардный);

многоквартирные   жилые  дома  (сек-
ционного,  галерейного,  коридорного 
типа):

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 800 кв. м;

максимальная  площадь  земельного 
участка - 15000 кв.м;

максимальное  количество  надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 30;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-1,5
Блокированная 
жилая застройка

Размещение  жилого  дома,  не 
предназначенного  для  раздела 

многоквартирные жилые дома (блоки-
рованного  типа)  с  минимальной 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

2.3 на  квартиры,  имеющего  одну 
или  несколько  общих  стен  с 
соседними  жилыми  домами 
(количеством  этажей не  более 
чем три, при общем количестве 
совмещенных  домов  не  более 
десяти  и  каждый  из  которых 
предназначен  для  проживания 
одной  семьи,  имеет  общую 
стену  (общие  стены)  без 
проемов  с  соседним  блоком 
или  соседними  блоками, 
расположен  на  отдельном 
земельном участке и имеет вы-
ход  на  территорию  общего 
пользования  (жилые  дома 
блокированной застройки);

хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное  количество  надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
многоквартирные  жилые  дома 

(блокированного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
Религиозное 
использование
3.7

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  отправления 
религиозных  обрядов  (церкви, 
соборы,  храмы,  часовни, 
монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  постоянного 
местонахождения  духовных 
лиц,  паломников  и  послушни-
ков в  связи с  осуществлением 
ими религиозной службы, а та-
кже для осуществления благо-
творительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные 
школы,  семинарии,  духовные 
училища)

минимальная площадь земельных уча-
стков - 400 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание
3.10.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных  услуг  без 
содержания животных

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков  – 5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  3  этажа  (включая 
мансардный этаж);

Деловое 
управление

Размещение  объектов  капита-
льного строительства с целью: 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

4.1 размещения объектов управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным  управлением 
и  оказанием  услуг,  а  также  с 
целью  обеспечения  соверше-
ния  сделок,  не  требующих 
передачи  товара  в  момент  их 
совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

процент застройки - 50;

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественно-
го  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 
прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

станции  технического  обслуживания 
автомобилей,  шиномонтажные 
мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 5;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
12 м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

процент застройки  – 80;

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

выращивание  плодовых, 
ягодных,  овощных, бахче-
вых  или  иных  декорати-
вных  или 
сельскохозяйственных  ку-
льтур;
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и 
подсобных сооружений

Постройки  хозяйственного  назначения 
(летние  кухни,  хозяйственные  постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, 
оранжереи,  сады,  огороды, навесы)  индиви-
дуального использования. 

Хозяйственные  постройки  для  хранения 
инвентаря  и  других  хозяйственных нужд,  а 
также - хозяйственные подъезды для терри-
торий с местами приложения труда и с воз-
можностью ведения  ограниченного  личного 
подсобного хозяйства (без содержания скота 
и птицы), садоводства, огородничества:

Максимальное количество надземных эта-
жей  – не более 2 эт. (при условии обеспече-
ния  нормативной  инсоляции  на  территории 
соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 
Общая площадь помещений  - до 100 кв. 

м.
Расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов не менее - 5 
м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен 
соседнего  дома  и  хозяйственных  построек 
(сарая,  гаража,  бани),  расположенных  на 
соседних  земельных участках,  должно быть 
не менее - 6 м.

Допускается  блокировка  хозяйственных 
построек на смежных приусадебных земель-
ных участках по взаимному (удостоверенно-
му)  согласию  домовладельцев  при  новом 
строительстве  с  учетом  противопожарных 
требований.

Группы сараев должны содержать не бо-
лее  30  блоков  каждая.  Площадь  застройки 
сблокированных  сараев  не  должна  превы-
шать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществля-



ться  с учетом противопожарных требований 
и  соблюдения  нормативной   продолжи-
тельности  инсоляции  придомовых  терри-
торий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять 
законных  интересов  соседних  домо-
владельцев,  в  части  водоотведения  атмо-
сферных осадков с кровли навесов,      при 
устройстве навесов  минимальный отступ от 
границы участка – 1м.

Хозяйственные  постройки  должны  быть 
обеспечены  системами  водоотведения  с 
кровли,  с  целью предотвращения  подтопле-
ния  соседних  земельных  участков  и 
строений.

Допускается  не  выполнять  организован-
ный сток воды с кровли при условии, когда 
смежные  земельные  участки  находятся  на 
одном уровне и между строениями, располо-
женными  на  соседних  земельных  участках 
расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключе-
нием гаражей, размещать со стороны улиц не 
допускается.

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок,  площадок  отдыха; 
размещение  объектов 
обслуживания  жилой  за-
стройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроен-
но-пристроенных  помеще-
ниях  малоэтажного  мно-
гоквартирного  дома,  если 
общая  площадь  таких 
помещений  в  малоэтаж-
ном  многоквартирном 
доме  не  составляет  более 
15% общей площади поме-
щений дома

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для  отдыха  взрослого  населения  -  не 
менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных  площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйствен-

ных целей до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м;

Блокированная 
жилая застройка
2.3

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 
10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-



больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния  от  площадок  для  хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м 

Встроенные  или  отдельно 
стоящие  коллективные 
хранилища 
сельскохозяйственных 
продуктов  (для  мно-
гоквартирных домов).

Максимальное количество надземных эта-
жей  – не более 1 эт.

Общая  площадь  коллективных хранилищ 
сельскохозяйственных  продуктов  определя-
ется из расчета 4 - 5 м2 на одну семью.

Площадки  для  игр  детей 
дошкольного  и  младшего 
школьного  возраста,  для 
отдыха  взрослого 
населения,
для занятий физкультурой, 
для хозяйственных целей и 
выгула собак. 
Гостевые  автостоянки  для 
парковки  легковых  авто-
мобилей посетителей.

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 
10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния  от  площадок  для  хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м 

Площадки  для  сбора 
твердых бытовых отходов.

Расстояние  от  площадок  с  контейнерами 
до  окон  жилых  домов,  границ  участков 
детских, лечебных учреждений, мест отдыха 
должны быть не менее 20 м, и не более 100 
м. 

Надворные туалеты, ги-
дронепроницаемые  выгре-
бы, септики.

Расстояние от жилого дома не менее - 8 м.
Расстояние от красной линии не менее - 

10 м. 
Расстояние  от  границы  смежного 

земельного участка не менее - 1 м.
Объекты  хранения 

индивидуального  легково-
го  автотранспорта  одно-, 
двухквартирных  усаде-
бных жилых домов

Допускается размещать по красной линии 
без  устройства  распашных  ворот. 
Допускается  делать  встроенными  в  первые 
этажи жилого дома.

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных 
или  временных гаражей  с 
несколькими стояночными 
местами,  стоянок 
(парковок), гаражей, в том 

Гаражи-автостоянки  на  территории  жи-
лой,  смешанной  жилой  застройки  (встроен-
ные,  встроенно-пристроенные,  подземные) 
до 150 машино-мест:

Подъезды  к  гаражам-автостоянкам  долж-



числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

ны быть изолированы от площадок для отды-
ха и игр детей, спортивных площадок. 

Размещение отдельно стоящих гаражей на 
1 машино-место и подъездов к ним на придо-
мовой  территории  многоквартирных  домов 
не допускается.

При устройстве гаражей (в том числе при-
строенных) в цокольном, подвальном этажах 
одно-,  двухквартирных  усадебных  и  блоки-
рованных  домов  допускается  их  проекти-
рование без соблюдения нормативов расчета 
стоянок автомобилей.

На территории с застройкой жилыми до-
мами  с  приквартирными  участками  (одно-, 
двухквартирными  и  многоквартирными 
блокированными)  гаражи-стоянки  следует 
размещать в пределах отведенного участка.

На территории малоэтажной застройки на 
приусадебных  участках  запрещается  строи-
тельство гаражей для грузового транспорта и 
транспорта для перевозки людей, находяще-
гося  в  личной  собственности,  кроме  авто-
транспорта  с  максимальной  разрешенной 
массой не более 3,5 тонн.

Минимальные отступы от границ земельных участков  для определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:
1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -

10 м;
2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям до-

лжны быть не менее:
1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;
2) в сложившейся застройке,  при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строи-

тельства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
2,0 м -  для трехэтажного жилого дома,  при условии,  что расстояние до расположенного на 

соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
3) от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
4) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
5) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
6) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
7) от кустарника - 1 м.
Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа долж-

ны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными по-
стройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

Режим использования территории приусадебного участка для хозяйственных целей определя-
ется  градостроительным регламентом  территории  с  учетом  социально-демографических  потре-
бностей  семей,  образа  жизни  и  профессиональной  деятельности,  санитарно-гигиенических  и 
зооветеринарных требований.



На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон 
жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключением  гаражей,  размещать  со  стороны  улиц  не 
допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 
земельных  участках  по  взаимному  (удостоверенному)  согласию  владельцев  при  новом  строи-
тельстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных уча-
стков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее), допускается 
уменьшение расстояния до 1 м, для существующих объектов капитального строительства  подле-
жащих реконструкции, при условии получения удостоверенного согласия всех правообладателей 
смежного земельного участка; для строительных площадок при условии соблюдения безопасности 
для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; 
для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ  устанавливается  -  0 м, при условии (удостоверенного)  согласования с 
правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.
2. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах 
зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий,  на  них  устанавливаются  ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.  Границы  территорий,  подверженных  затоплению  и  подтоплению,  и  режим  осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.
На территориях,  подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов,  кладбищ, 
скотомогильников  и строительство капитальных зданий,  строений,  сооружений без проведения 
специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаю-
тся.
До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной за-
щиты,  которая  должна быть направлена на  защиту отдельных зданий строений сооружений,  и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения 
с  кровли,  с  целью  предотвращения  подтопления  соседних  земельных  участков  и  строений. 
Допускается  не  выполнять  организованный  сток  воды  с  кровли  при  условии,  когда  смежные 
земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних 
земельных участках расстояние не менее - 4 м.

Поднятие уровня земельного участка  путем отсыпки грунта  допускается при наличии пи-
сьменного  согласия  правообладателей  соседних  земельных участков,  подпись  которых должна 
быть удостоверена нотариально.
4. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином 
стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допусти-
мой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 



территории).  Допускается  устройство  функционально  оправданных  участков  сплошного  огра-
ждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок 
и других).
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высо-
ту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.
По взаимному (удостоверенному нотариально или полномочным представителем администрации 
поселения)  согласию  смежных  землепользователей  допускается  устройство  сплошных  огра-
ждений в огородной части земельных участков. При общей толщине конструкции ограждения до 
100 мм допускается устанавливать ограждение по центру межевой границы участка, при большей 
толщине конструкции – смещать в сторону участка инициатора ограждения»
На нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных переходах 
необходимо предусматривать треугольники видимости. Размеры сторон равнобедренного треуго-
льника для условий "транспорт - транспорт" при скорости движения 40 км/ч и 60 км/ч должны 
быть соответственно не менее 25 м и 40 м. Для условий "пешеход - транспорт" размеры прямоуго-
льного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 км/ч и 40 км/
ч соответственно 8 м х 40 м и 10 м х 50 м.

В  пределах  треугольников  видимости  не  допускается  размещение  зданий,  сооружений, 
передвижных  предметов  (киосков,  фургонов,  реклам,  малых  архитектурных  форм  и  других), 
деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.
В  условиях  сложившейся  капитальной  застройки,  не  позволяющей  организовать  необходимые 
треугольники  видимости,  безопасное  движение  транспорта  и  пешеходов  следует  обеспечивать 
средствами регулирования и специального технического оборудования

ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОД-1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого
назначения.

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1  выделена для  
обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости  на территориях 
размещения  центральных  функций,  с  широким  спектром  административных,  деловых,  обще-
ственных,  культурных,  обслуживающих  и  коммерческих  видов  использования  многофункци-
онального назначения. Разрешается размещение административных объектов федерального, ра-
йонного, общепоселенческого и местного значения. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;



водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг)

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 
(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан,  службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-
ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м; 
для детских домов: 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300-15000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное  количество  надземных 

этажей зданий – 4 этажа;

Объекты по оказанию услуг и обслу-
живанию населения  допускается  разме-
щать  в  отдельно  стоящих,  встроенных 
или  пристроенных  объектах  с  изоли-
рованными от жилых зданий или их ча-
стей входами с учетом следующих усло-
вий:

во  встроенных  или  пристроенных  к 
жилому дому помещениях общественно-
го назначения не допускается размещать 
учреждения торговли, производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся 
источниками  шума,  вибрации,  ультра-
звуковых  и  электромагнитных  полей, 
загрязнения  водостоков  и  других 
вредных факторов воздействия на окру-
жающую среду;

не допускается размещать магазины с 
наличием  взрывопожароопасных  ве-
ществ и материалов, а также предприя-
тия  бытового обслуживания,  в  которых 
применяются  легковоспламеняющиеся 
жидкости  (за  исключением  парикмахе-
рских,  мастерских  по  ремонту  часов  и 
обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца 
или лестницы, изолированных от жилой 
части здания;

обустройство  входа  и  временной 



стоянки автомобилей в пределах границ 
земельного участка, принадлежащего за-
стройщику  (размещение  необходимого 
расчетного  количества  парковочных 
мест  (отдельно  стоящих,  встроенных, 
пристроенных,  подземных)  на  терри-
тории участка);

оборудования  площадок  для 
остановки автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  му-
ниципальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для здоровья населения  (мага-
зинов стройматериалов, москательно-хи-
мических товаров и т.п.).

Бытовое  обслу-
живание
3.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания 
населению  или  организациям 
бытовых  услуг  (мастерские 
мелкого ремонта,  ателье, бани, 
парикмахерские,  прачечные, 
химчистки, похоронные бюро)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  граж-
данам амбулаторно-поликлини-
ческой  медицинской  помощи 
(поликлиники,  фельдшерские 
пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка,  диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)
АПТЕКИ

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

для аптек :
минимальная/максимальная  площадь 

земельных участков  – 40/5000 кв. м;
максимальное количество надземных 

этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Дошкольное,  на-
чальное  и 
среднее  общее 
образование
3.5.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  просвещения, 
дошкольного,  начального  и 
среднего  общего  образования 
(детские  ясли,  детские  сады, 
детские дома школы, лицеи, ги-
мназии,  художественные,  му-
зыкальные  школы, 
образовательные  кружки  и 
иные организации, осуществля-
ющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвеще-
нию)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300-15000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное  количество  надземных 

этажей зданий – 4 этажа;

Культурное 
развитие
3.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения  в 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;



них музеев, выставочных залов, 
художественных  галерей,  до-
мов  культуры,  библиотек,  ки-
нотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний,  планетариев; 
устройство  площадок  для 
празднеств  и  гуляний;  разме-
щение  зданий  и  сооружений 
для размещения цирков, звери-
нцев, зоопарков, океанариумов

максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Общественное 
управление
3.8

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
органов  государственной 
власти, органов местного само-
управления,  судов,  а  также 
организаций,  непосредственно 
обеспечивающих  их  дея-
тельность;  размещение  объе-
ктов  капитального  строи-
тельства, предназначенных для 
размещения  органов  управле-
ния  политических  партий, 
профессиональных  и  отрасле-
вых союзов, творческих союзов 
и иных общественных объеди-
нений граждан по отраслевому 
или  политическому  признаку, 
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для  ди-
пломатических  представи-
тельства  иностранных  госу-
дарств  и  консульских  учре-
ждений  в  Российской  Федера-
ции

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Обеспечение  на-
учной  дея-
тельности
3.9

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
проведения  научных  иссле-
дований и изысканий,  испыта-
ний  опытных  промышленных 
образцов, для размещения орга-
низаций,  осуществляющих  на-
учные  изыскания,  иссле-
дования и разработки (научно-
исследовательские  институты, 
проектные институты, научные 
центры,  опытно-кон-
структорские  центры,  госу-
дарственные  академии  наук,  в 
том  числе  отраслевые), 
проведения научной и селекци-
онной работы, ведения сельско-
го  и  лесного  хозяйства  для 
получения  ценных  с  научной 
точки  зрения  образцов 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;



растительного  и  животного 
мира

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства  с  целью: 
размещения  объектов  управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием  услуг,  а  также  с 
целью обеспечения совершения 
сделок,  не  требующих  переда-
чи товара в момент их соверше-
ния  между  организациями,  в 
том  числе  биржевая  дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Объекты 
торговли 
(торговые 
центры,  торгово-
развлекательные 
центры  (компле-
ксы)
4.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  общей 
площадью свыше 5000 кв. м с 
целью  размещения  одной  или 
нескольких  организаций,  осу-
ществляющих  продажу 
товаров, и (или) оказание услуг 
в  соответствии  с  содержанием 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  4.5-
4.9;
размещение  гаражей  и  (или) 
стоянок  для  автомобилей  со-
трудников  и  посетителей 
торгового центра

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Рынки 4.3 Размещение  объектов  капита-
льного строительства, сооруже-
ний,  предназначенных  для 
организации  постоянной  или 
временной  торговли  (ярмарка, 
рынок,  базар),  с  учетом  того, 
что каждое из торговых мест не 
располагает  торговой  площа-
дью более 200 кв. м;
размещение  гаражей  и  (или) 
стоянок  для  автомобилей  со-
трудников и посетителей рынка

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров,  торговая  площадь ко-
торых составляет до 5000 кв. м

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Банковская  и 
страховая  дея-

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;



тельность
4.5

значенных  для  размещения 
организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства мест общественного 
питания (рестораны, кафе, сто-
ловые, закусочные, бары)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Гостиничное 
обслуживание
4.7

Размещение гостиниц,  а  также 
иных  зданий,  используемых  с 
целью  извлечения  предприни-
мательской  выгоды  из  предо-
ставления  жилого  помещения 
для  временного  проживания  в 
них

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Развлечения
4.8

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения: 
дискотек  и  танцевальных  пло-
щадок, ночных  клубов, 
аквапарков,  боулинга,  ат-
тракционов,  ипподромов, 
игровых  автоматов  (кроме 
игрового  оборудования, 
используемого  для  проведения 
азартных  игр)  и  игровых пло-
щадок;  в игорных зонах также 
допускается  размещение 
игорных  заведений,  залов 
игровых автоматов, используе-
мых  для  проведения  азартных 
игр и игровых столов, а также 
размещение  гостиниц  и 
заведений общественного пита-
ния  для  посетителей  игорных 
зон

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Выставочно-
ярмарочная  дея-
тельность
4.10

Размещение  объектов  капита-
льного строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осу-
ществления  выставочно-
ярмарочной и конгрессной дея-
тельности,  включая  дея-
тельность,  необходимую  для 
обслуживания указанных меро-
приятий  (застройка  экспозици-
онной  площади,  организация 
питания  участников  мероприя-
тий)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Спорт
5.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  каче-
стве  спортивных  клубов, 
спортивных  залов,  бассейнов, 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 



устройство площадок для заня-
тия  спортом  и  физкультурой 
(беговые дорожки,  спортивные 
сооружения,  теннисные корты, 
поля  для  спортивной  игры, 
автодромы,  мотодромы, 
трамплины,  трассы  и  спорти-
вные стрельбища), в том числе 
водным  (причалы  и  сооруже-
ния,  необходимые  для  водных 
видов  спорта  и  хранения  соо-
тветствующего инвентаря);
размещение  спортивных  баз  и 
лагерей

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи, инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением  объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 

Регламенты не устанавливаются



являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки – 50;

  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Для  индивидуа-
льного  жилищ-
ного  строи-
тельства

2.1

Размещение  индивидуального 
жилого  дома (дом,  пригодный 
для  постоянного  проживания, 
высотой  не  выше  трех  над-
земных этажей);

отдельно  стоящие  индивидуальные 
жилые  дома (застройка  коттеджного 
типа)  (с  возможностью ведения ограни-
ченного  личного  подсобного  хозяйства 
(без  содержания  скота  и  птицы),  садо-
водства, огородничества) –  500/1500 кв. 
м:

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 500-1500 кв. м;

минимальная ширина земельных уча-
стков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 
м; 

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  3  этажа  (включая 
мансардный этаж); 

процент застройки  - 60;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8
максимальная  высота  зданий  от 

уровня  земли  до  верха  перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - 
12 м;

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

Размещение  малоэтажного 
многоквартирного  жилого 
дома, (дом, пригодный для по-
стоянного  проживания,  высо-

многоквартирные   жилые  дома  (сек-
ционного,  галерейного,  коридорного 
типа):

минимальная  площадь  земельных 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

той  до  4  этажей,  включая 
мансардный);

участков   – 800 кв. м;
максимальная  площадь  земельного 

участка - 15000 кв.м;
максимальное  количество  надземных 

этажей – 5 эт.;  
процент застройки - 30;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-1,5
Блокированная 
жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома,  не 
предназначенного  для  раздела 
на  квартиры,  имеющего  одну 
или  несколько  общих  стен  с 
соседними  жилыми  домами 
(количеством  этажей  не  более 
чем три, при общем количестве 
совмещенных  домов  не  более 
десяти  и  каждый  из  которых 
предназначен  для  проживания 
одной  семьи,  имеет  общую 
стену  (общие  стены)  без 
проемов  с  соседним  блоком 
или  соседними  блоками, 
расположен  на  отдельном 
земельном участке и имеет вы-
ход  на  территорию  общего 
пользования  (жилые  дома 
блокированной застройки);

многоквартирные жилые дома (блоки-
рованного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное  количество  надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
многоквартирные  жилые  дома 

(блокированного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное  количество  надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
Религиозное 
использование
3.7

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  отправления 
религиозных  обрядов  (церкви, 
соборы,  храмы,  часовни, 
монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  постоянного 
местонахождения  духовных 
лиц,  паломников  и  послушни-
ков в связи с  осуществлением 
ими религиозной службы, а та-
кже для осуществления благо-
творительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности 

минимальная площадь земельных уча-
стков - 400 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

(монастыри, скиты, воскресные 
школы,  семинарии,  духовные 
училища)

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
12 м;

процент застройки  – 80;

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

выращивание  плодовых, 
ягодных,  овощных, бахче-
вых  или  иных  декорати-
вных  или 
сельскохозяйственных  ку-
льтур;
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и 
подсобных сооружений

Постройки  хозяйственного  назначения 
(летние  кухни,  хозяйственные  постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, 
оранжереи,  сады,  огороды, навесы)  индиви-
дуального использования. 

Хозяйственные постройки для содержания 
инвентаря,  топлива и других хозяйственных 
нужд, а также - хозяйственные подъезды (для 
территорий с местами приложения труда и с 
возможностью  ведения  ограниченного  лич-
ного подсобного хозяйства  (без  содержания 
скота  и  птицы),  сельскохозяйственного 
производства, садоводства, огородничества)

Максимальное количество надземных эта-
жей  – не более 2 эт. (при условии обеспече-
ния  нормативной  инсоляции  на  территории 
соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 
Общая площадь помещений  - до 100 кв. 

м.
Расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов не менее - 5 
м.



Расстояние от окон жилых комнат до стен 
соседнего  дома  и  хозяйственных  построек 
(сарая,  гаража,  бани),  расположенных  на 
соседних земельных участках,  должно быть 
не менее - 6 м.

Допускается  блокировка  хозяйственных 
построек на смежных приусадебных земель-
ных участках по взаимному (удостоверенно-
му)  согласию  домовладельцев  при  новом 
строительстве  с  учетом  противопожарных 
требований.

Группы сараев должны содержать не бо-
лее  30  блоков  каждая.  Площадь  застройки 
сблокированных  сараев  не  должна  превы-
шать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществля-
ться  с учетом противопожарных требований 
и  соблюдения  нормативной   продолжи-
тельности  инсоляции  придомовых  терри-
торий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять 
законных  интересов  соседних  домо-
владельцев,  в  части  водоотведения  атмо-
сферных осадков с кровли навесов,      при 
устройстве навесов  минимальный отступ от 
границы участка – 1м.

Хозяйственные  постройки  должны  быть 
обеспечены  системами  водоотведения  с 
кровли,  с  целью предотвращения  подтопле-
ния  соседних  земельных  участков  и 
строений.

Допускается  не  выполнять  организован-
ный сток воды с кровли при условии, когда 
смежные  земельные  участки  находятся  на 
одном уровне и между строениями, располо-
женными  на  соседних  земельных  участках 
расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключе-
нием гаражей, размещать со стороны улиц не 
допускается.

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок,  площадок  отдыха; 
размещение  объектов 
обслуживания  жилой  за-
стройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроен-
но-пристроенных  помеще-
ниях  малоэтажного  мно-
гоквартирного  дома,  если 

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для  отдыха  взрослого  населения  -  не 
менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных  площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.



общая  площадь  таких 
помещений  в  малоэтаж-
ном  многоквартирном 
доме  не  составляет  более 
15% общей площади поме-
щений дома

Расстояния от площадок для хозяйствен-
ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м;

Блокированная 
жилая застройка
2.3

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 
10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния  от  площадок  для  хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:
1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -

10 м;
2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям до-

лжны быть не менее:
1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;
2) в сложившейся застройке,  при ширине земельного участка 12 метров и менее,  для строи-

тельства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
2,0 м -  для трехэтажного жилого дома,  при условии,  что расстояние до расположенного на 

соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
3) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
4) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
5) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
6) от кустарника - 1 м.
Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа долж-

ны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными по-
стройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон 
жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.



Вспомогательные  строения,  за  исключением  гаражей,  размещать  со  стороны  улиц  не 
допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 
земельных  участках  по  взаимному  (удостоверенному)  согласию  владельцев  при  новом  строи-
тельстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных уча-
стков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее), допускается 
уменьшение расстояния до 1 м, для существующих объектов капитального строительства подле-
жащих реконструкции, при условии получения удостоверенного согласия всех правообладателей 
смежного земельного участка; для строительных площадок при условии соблюдения безопасности 
для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; 
для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ  устанавливается -  0 м, при условии (удостоверенного)  согласования с 
правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):
 1. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.
 2. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
 3. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-
ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопле-
ния и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.
 На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения  специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.
 До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.
 4. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в 
едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально 
допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к огра-
ждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошно-
го  ограждения  (в  местах  интенсивного  движения  транспорта,  размещения  септиков,  мусорных 
площадок и других).
 По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на 
высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.
 На нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных пере-
ходах необходимо предусматривать треугольники видимости. Размеры сторон равнобедренного 
треугольника для условий "транспорт - транспорт" при скорости движения 40 км/ч и 60 км/ч долж-
ны быть соответственно не менее 25 м и 40 м. Для условий "пешеход - транспорт" размеры пря-
моугольного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 км/ч и 
40 км/ч соответственно 8 м х 40 м и 10 м х 50 м.



В  пределах  треугольников  видимости  не  допускается  размещение  зданий,  сооружений, 
передвижных  предметов  (киосков,  фургонов,  реклам,  малых  архитектурных  форм  и  других), 
деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.
В  условиях  сложившейся  капитальной  застройки,  не  позволяющей  организовать  необходимые 
треугольники  видимости,  безопасное  движение  транспорта  и  пешеходов  следует  обеспечивать 
средствами регулирования и специального технического оборудования

ОД-2.          Зона делового, общественного и коммерческого назначения  
местного значения.

Зона  обслуживания  и  деловой  активности  местного  значения  ОД  -  2  выделена  для  
обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров  с широким спектром  
коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и 
периодических потребностей населения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг)

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 



(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-
ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;
для детских домов: 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300-65000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное  количество  надземных 

этажей зданий – 4 этажа;
для  отделения  и  пунктов  почтовой 
связи,  телеграфной  связи,  пере-
говорных пунктов, отделений банков, 
сберкассы, пункты охраны порядка: 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Объекты по оказанию услуг и обслу-

живанию населения  допускается  разме-
щать  в  отдельно  стоящих,  встроенных 
или  пристроенных  объектах  с  изоли-
рованными от жилых зданий или их ча-
стей входами с учетом следующих усло-
вий:

во  встроенных  или  пристроенных  к 
жилому дому помещениях общественно-
го назначения не допускается размещать 
учреждения торговли, производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся 
источниками  шума,  вибрации,  ультра-
звуковых  и  электромагнитных  полей, 
загрязнения  водостоков  и  других 
вредных факторов воздействия на окру-
жающую среду;

не допускается размещать магазины с 
наличием  взрывопожароопасных  ве-
ществ и материалов, а также предприя-
тия  бытового обслуживания,  в которых 
применяются  легковоспламеняющиеся 
жидкости  (за  исключением  парикмахе-
рских,  мастерских  по  ремонту  часов  и 
обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца 
или лестницы, изолированных от жилой 
части здания;

обустройство  входа  и  временной 
стоянки автомобилей в пределах границ 
земельного участка, принадлежащего за-
стройщику  (размещение  необходимого 
расчетного  количества  парковочных 
мест  (отдельно  стоящих,  встроенных, 
пристроенных,  подземных)  на  терри-
тории участка);



оборудования  площадок  для 
остановки автомобилей;

соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  му-
ниципальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для  здоровья  населения  (мага-
зинов стройматериалов, москательно-хи-
мических товаров и т.п.).

Бытовое  обслу-
живание
3.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания 
населению  или  организациям 
бытовых  услуг  (мастерские 
мелкого ремонта,  ателье, бани, 
парикмахерские,  прачечные, 
химчистки, похоронные бюро)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  граж-
данам амбулаторно-поликлини-
ческой  медицинской  помощи 
(поликлиники,  фельдшерские 
пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка,  диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)
АПТЕКИ

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Дошкольное,  на-
чальное  и 
среднее  общее 
образование
3.5.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  просвещения, 
дошкольного,  начального  и 
среднего  общего  образования 
(детские  ясли,  детские  сады, 
детские дома школы, лицеи, ги-
мназии,  художественные,  му-
зыкальные  школы, 
образовательные  кружки  и 
иные организации, осуществля-
ющие деятельность по воспита-
нию, образованию и просвеще-
нию)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 300-65000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальное  количество  надземных 

этажей зданий – 4 этажа;

Культурное 
развитие
3.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения  в 
них музеев, выставочных залов, 
художественных  галерей,  до-
мов  культуры,  библиотек,  ки-
нотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний,  планетариев; 
устройство  площадок  для 
празднеств  и  гуляний;  разме-
щение  зданий  и  сооружений 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;



для размещения цирков, звери-
нцев, зоопарков, океанариумов

Общественное 
управление
3.8

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
органов  государственной 
власти, органов местного само-
управления,  судов,  а  также 
организаций,  непосредственно 
обеспечивающих  их  дея-
тельность;  размещение  объе-
ктов  капитального  строи-
тельства, предназначенных для 
размещения  органов  управле-
ния  политических  партий, 
профессиональных  и  отрасле-
вых союзов, творческих союзов 
и иных общественных объеди-
нений граждан по отраслевому 
или  политическому  признаку, 
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для  ди-
пломатических  представи-
тельства  иностранных  госу-
дарств  и  консульских  учре-
ждений  в  Российской  Федера-
ции

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Обеспечение  на-
учной  дея-
тельности
3.9

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
проведения  научных  иссле-
дований и  изысканий,  испыта-
ний  опытных  промышленных 
образцов, для размещения орга-
низаций,  осуществляющих  на-
учные  изыскания,  иссле-
дования и разработки (научно-
исследовательские  институты, 
проектные институты, научные 
центры,  опытно-кон-
структорские  центры,  госу-
дарственные  академии  наук,  в 
том  числе  отраслевые), 
проведения научной и селекци-
онной работы, ведения сельско-
го  и  лесного  хозяйства  для 
получения  ценных  с  научной 
точки  зрения  образцов 
растительного  и  животного 
мира

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание
3.10.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных  услуг  без 
содержания животных

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  3  этажа  (включая 
мансардный этаж);



процент застройки  - 100;
Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства  с  целью: 
размещения  объектов  управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием  услуг,  а  также  с 
целью обеспечения совершения 
сделок,  не  требующих  переда-
чи товара в момент их соверше-
ния  между  организациями,  в 
том  числе  биржевая  дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Объекты 
торговли 
(торговые 
центры,  торгово-
развлекательные 
центры  (компле-
ксы)
4.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  общей 
площадью свыше 5000 кв.  м с 
целью  размещения  одной  или 
нескольких  организаций,  осу-
ществляющих  продажу 
товаров, и (или) оказание услуг 
в  соответствии  с  содержанием 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  4.5-
4.9;
размещение  гаражей  и  (или) 
стоянок  для  автомобилей  со-
трудников  и  посетителей 
торгового центра

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Рынки 4.3 Размещение  объектов  капита-
льного строительства, сооруже-
ний,  предназначенных  для 
организации  постоянной  или 
временной  торговли  (ярмарка, 
рынок,  базар),  с  учетом  того, 
что каждое из торговых мест не 
располагает  торговой  площа-
дью более 200 кв. м;
размещение  гаражей  и  (или) 
стоянок  для  автомобилей  со-
трудников и посетителей рынка

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров,  торговая  площадь  ко-
торых составляет до 5000 кв. м

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 40/5000 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.
Банковская  и 
страховая  дея-
тельность

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;



4.5 организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства мест общественного 
питания (рестораны, кафе, сто-
ловые, закусочные, бары)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Гостиничное 
обслуживание
4.7

Размещение  гостиниц,  а  также 
иных  зданий,  используемых  с 
целью  извлечения  предприни-
мательской  выгоды  из  предо-
ставления  жилого  помещения 
для  временного  проживания  в 
них

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Развлечения
4.8

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения: 
дискотек  и  танцевальных  пло-
щадок,  ночных  клубов, 
аквапарков,  боулинга,  ат-
тракционов,  ипподромов, 
игровых  автоматов  (кроме 
игрового  оборудования, 
используемого  для  проведения 
азартных  игр)  и  игровых  пло-
щадок;  в игорных зонах также 
допускается  размещение 
игорных  заведений,  залов 
игровых автоматов,  используе-
мых  для  проведения  азартных 
игр и игровых столов, а также 
размещение  гостиниц  и 
заведений общественного пита-
ния  для  посетителей  игорных 
зон

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Выставочно-
ярмарочная  дея-
тельность
4.10

Размещение  объектов  капита-
льного строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осу-
ществления  выставочно-
ярмарочной и конгрессной дея-
тельности,  включая  дея-
тельность,  необходимую  для 
обслуживания указанных меро-
приятий (застройка экспозици-
онной  площади,  организация 
питания  участников  мероприя-
тий)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Спорт
5.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  каче-
стве  спортивных  клубов, 
спортивных  залов,  бассейнов, 
устройство площадок для заня-

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 



тия  спортом  и  физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные 
сооружения,  теннисные  корты, 
поля  для  спортивной  игры, 
автодромы,  мотодромы, 
трамплины,  трассы  и  спорти-
вные стрельбища), в том числе 
водным  (причалы  и  сооруже-
ния,  необходимые  для  водных 
видов  спорта  и  хранения  соо-
тветствующего инвентаря);
размещение  спортивных  баз  и 
лагерей

50 м;
минимальная/максимальная  площадь 

земельных участков  – 40/5000 кв. м;
максимальное количество надземных 

этажей  зданий  –  4  этажа  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 100;
максимальная  общая  площадь 

встроенных объектов - 150 м2.

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи,  инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Автомобильный 
транспорт
7.2

Размещение  автомобильных 
дорог  и  технически  связанных 
с  ними  сооружений;  размеще-
ние  зданий  и  сооружений, 
предназначенных для обслужи-
вания  пассажиров,  а  также 
обеспечивающие работу транс-
портных  средств,  размещение 
объектов, предназначенных для 
размещения  постов  органов 
внутренних дел, ответственных 
за  безопасность  дорожного 
движения;
оборудование  земельных  уча-
стков  для  стоянок  автомоби-
льного транспорта, а также для 
размещения  депо  (устройства 
мест  стоянок)  автомобильного 
транспорта,  осуществляющего 
перевозки  людей  по 
установленному маршруту

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 350/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 



военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Регламенты не устанавливаются

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки – 50;

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Для  индивидуа-
льного  жилищ-
ного  строи-
тельства

2.1

Размещение  индивидуального 
жилого дома (дом,  пригодный 
для  постоянного  проживания, 
высотой  не  выше  трех  над-
земных этажей);

отдельно  стоящие  индивидуальные 
жилые  дома (застройка  коттеджного 
типа)  (с возможностью ведения ограни-
ченного  личного  подсобного  хозяйства 
(без  содержания  скота  и  птицы),  садо-
водства, огородничества) –  500/1500 кв. 
м:



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 500-1500 кв. м;

минимальная ширина земельных уча-
стков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 
м; 

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  3  этажа  (включая 
мансардный этаж); 

процент застройки  - 60;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8
максимальная  высота  зданий  от 

уровня  земли  до  верха  перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - 
12 м;

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

Размещение  малоэтажного 
многоквартирного  жилого 
дома, (дом, пригодный для по-
стоянного  проживания,  высо-
той  до  4  этажей,  включая 
мансардный);

многоквартирные   жилые  дома  (сек-
ционного,  галерейного,  коридорного 
типа):

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 800 кв. м;

максимальная  площадь  земельного 
участка - 15000 кв.м;

максимальное количество надземных 
этажей – 5 эт.;  

процент застройки - 30;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-1,5
Блокированная 
жилая застройка
2.3

Размещение  жилого  дома,  не 
предназначенного  для  раздела 
на  квартиры,  имеющего  одну 
или  несколько  общих  стен  с 
соседними  жилыми  домами 
(количеством  этажей не  более 
чем три, при общем количестве 
совмещенных  домов  не  более 
десяти  и  каждый  из  которых 
предназначен  для  проживания 
одной  семьи,  имеет  общую 
стену  (общие  стены)  без 
проемов  с  соседним  блоком 
или  соседними  блоками, 
расположен  на  отдельном 
земельном участке и имеет вы-
ход  на  территорию  общего 
пользования  (жилые  дома 
блокированной застройки);

многоквартирные жилые дома (блоки-
рованного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное  количество  надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8;
многоквартирные  жилые  дома 

(блокированного  типа)  с  минимальной 
хозяйственной  частью  (без  содержания 
скота и птицы):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков (блокированные жи-
лые дома) – 200/400 кв. м;

максимальное количество надземных 
этажей – 4 эт.;  

процент застройки - 40;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

коэффициент  плотности  застройки 
Кпз-0,8;

Религиозное 
использование
3.7

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  отправления 
религиозных  обрядов  (церкви, 
соборы,  храмы,  часовни, 
монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  постоянного 
местонахождения  духовных 
лиц,  паломников  и  послушни-
ков в связи с  осуществлением 
ими религиозной службы, а та-
кже для осуществления благо-
творительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные 
школы,  семинарии,  духовные 
училища)

минимальная площадь земельных уча-
стков - 400 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
12 м;

процент застройки  – 80;
Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 
прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 

станции  технического  обслужи-
вания  автомобилей,  шиномонтажные 
мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 5;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

Расстояние до жилых и общественных 
зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

АЗС для легкового автотранспорта, 
оборудованные системой закольцовки 
паров  бензина,  автогазозаправочные 
станции  с  компрессорами  внутри 
помещения с количеством заправок не 
более  500  автомобилей  в  сутки  без 
объектов  технического  обслуживания 
автомобилей:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2000 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 5 м;
процент застройки – 60;

Расстояние  до  границ  земельных 
участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до  жилых домов и  других 
общественных зданий и сооружений - 50 
м.

Указанное  расстояние  следует 
определять от топливораздаточных коло-
нок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

выращивание  плодовых, 
ягодных,  овощных, бахче-
вых  или  иных  декорати-
вных  или 
сельскохозяйственных  ку-
льтур;
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и 

Постройки  хозяйственного  назначения 
(летние  кухни,  хозяйственные  постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, 
оранжереи,  сады,  огороды, навесы)  индиви-
дуального использования. 

Хозяйственные постройки для содержания 
инвентаря,  топлива и других хозяйственных 
нужд, а также - хозяйственные подъезды (для 



подсобных сооружений территорий с местами приложения труда и с 
возможностью  ведения  ограниченного  лич-
ного подсобного хозяйства  (без  содержания 
скота  и  птицы),  сельскохозяйственного 
производства, садоводства, огородничества)

Максимальное количество надземных эта-
жей  – не более 2 эт. (при условии обеспече-
ния  нормативной  инсоляции  на  территории 
соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 
Общая площадь помещений  - до 100 кв. 

м.
Расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов не менее - 5 
м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен 
соседнего  дома  и  хозяйственных  построек 
(сарая,  гаража,  бани),  расположенных  на 
соседних земельных участках,  должно быть 
не менее - 6 м.

Допускается  блокировка  хозяйственных 
построек на смежных приусадебных земель-
ных участках по взаимному (удостоверенно-
му)  согласию  домовладельцев  при  новом 
строительстве  с  учетом  противопожарных 
требований.

Группы сараев должны содержать не бо-
лее  30  блоков  каждая.  Площадь  застройки 
сблокированных  сараев  не  должна  превы-
шать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществля-
ться  с учетом противопожарных требований 
и  соблюдения  нормативной   продолжи-
тельности  инсоляции  придомовых  терри-
торий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять 
законных  интересов  соседних  домо-
владельцев,  в  части  водоотведения  атмо-
сферных осадков с кровли навесов,      при 
устройстве навесов  минимальный отступ от 
границы участка – 1м.

Хозяйственные  постройки  должны  быть 
обеспечены  системами  водоотведения  с 
кровли,  с  целью предотвращения  подтопле-
ния  соседних  земельных  участков  и 
строений.

Допускается  не  выполнять  организован-
ный сток воды с кровли при условии, когда 
смежные  земельные  участки  находятся  на 
одном уровне и между строениями, располо-
женными  на  соседних  земельных  участках 
расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключе-
нием гаражей, размещать со стороны улиц не 
допускается.

Малоэтажная разведение  декоративных Минимально  допустимое  расстояние  от 



многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок,  площадок  отдыха; 
размещение  объектов 
обслуживания  жилой  за-
стройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроен-
но-пристроенных  помеще-
ниях  малоэтажного  мно-
гоквартирного  дома,  если 
общая  площадь  таких 
помещений  в  малоэтаж-
ном  многоквартирном 
доме  не  составляет  более 
15% общей площади поме-
щений дома

окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для  отдыха  взрослого  населения  -  не 
менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м;

Блокированная 
жилая застройка
2.3

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 
спортивных и детских пло-
щадок, площадок отдыха

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 
10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния  от  площадок  для  хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:
1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -

10 м;
2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям до-

лжны быть не менее:
1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;
2) в сложившейся застройке,  при ширине земельного участка 12 метров и менее,  для строи-

тельства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
1,0 м - для одноэтажного жилого дома;



1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
2,0 м -  для трехэтажного жилого дома,  при условии,  что расстояние до расположенного на 

соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
3) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
4) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
5) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
6) от кустарника - 1 м.
Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа долж-

ны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяйственными по-
стройками - в соответствии с противопожарными требованиями.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон 
жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключением  гаражей,  размещать  со  стороны  улиц  не 
допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 
земельных  участках  по  взаимному  (удостоверенному)  согласию  владельцев  при  новом  строи-
тельстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных уча-
стков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее), допускается 
уменьшение расстояния до 1 м, для существующих объектов капитального строительства подле-
жащих реконструкции, при условии получения удостоверенного согласия всех правообладателей 
смежного земельного участка; для строительных площадок при условии соблюдения безопасности 
для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; 
для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ  устанавливается -  0 м, при условии (удостоверенного)  согласования с 
правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.
2. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах 
зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий,  на  них  устанавливаются  ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.  Границы  территорий,  подверженных  затоплению  и  подтоплению,  и  режим  осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.
На территориях,  подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов,  кладбищ, 
скотомогильников и строительство капитальных зданий,  строений,  сооружений без  проведения 
специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаю-
тся.
До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной за-
щиты,  которая  должна быть  направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений,  и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.



4. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином 
стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допусти-
мой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории).  Допускается  устройство  функционально  оправданных  участков  сплошного  огра-
ждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок 
и других).
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высо-
ту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.
На нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных переходах 
необходимо предусматривать треугольники видимости. Размеры сторон равнобедренного треуго-
льника для условий "транспорт - транспорт" при скорости движения 40 км/ч и 60 км/ч должны 
быть соответственно не менее 25 м и 40 м. Для условий "пешеход - транспорт" размеры прямоуго-
льного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 км/ч и 40 км/
ч соответственно 8 м х 40 м и 10 м х 50 м.

В  пределах  треугольников  видимости  не  допускается  размещение  зданий,  сооружений, 
передвижных  предметов  (киосков,  фургонов,  реклам,  малых  архитектурных  форм  и  других), 
деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.
В  условиях  сложившейся  капитальной  застройки,  не  позволяющей  организовать  необходимые 
треугольники  видимости,  безопасное  движение  транспорта  и  пешеходов  следует  обеспечивать 
средствами регулирования и специального технического оборудования

ОД-3. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных 
коридорах и узлах.

Зона  обслуживания  и  деловой  активности  при  транспортных  коридорах  и  узлах  ОД -  3  
выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров 
при  сооружениях  внешнего  транспорта  (авто.,  железнодорожного,  речного  вокзалов)  и  
категорированных автодорог федерального, краевого и районного значения, с широким спектром 
деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта 
перевозки грузов и пассажиров.  

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;



форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением им 
коммунальных услуг)

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 
(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-
ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Объекты по оказанию услуг и обслу-
живанию населения  допускается  разме-
щать  в  отдельно  стоящих,  встроенных 
или  пристроенных  объектах  с  изоли-
рованными от жилых зданий или их ча-
стей входами с учетом следующих усло-
вий:

во  встроенных  или  пристроенных  к 
жилому дому помещениях общественно-
го назначения не допускается размещать 
учреждения торговли, производственные 
мастерские  и  склады,  являющиеся 
источниками  шума,  вибрации,  ультра-
звуковых  и  электромагнитных  полей, 
загрязнения  водостоков  и  других 
вредных факторов воздействия на окру-
жающую среду;

не допускается размещать магазины с 
наличием  взрывопожароопасных  ве-
ществ и материалов, а также предприя-
тия  бытового обслуживания,  в которых 
применяются  легковоспламеняющиеся 
жидкости  (за  исключением  парикмахе-
рских,  мастерских  по  ремонту  часов  и 
обуви);

обустройство  входа  в  виде  крыльца 
или лестницы, изолированных от жилой 
части здания;

обустройство  входа  и  временной 
стоянки автомобилей в пределах границ 
земельного участка, принадлежащего за-
стройщику  (размещение  необходимого 
расчетного  количества  парковочных 
мест  (отдельно  стоящих,  встроенных, 
пристроенных,  подземных)  на  терри-
тории участка);

оборудования  площадок  для 
остановки автомобилей;



соблюдения  норм  благоустройства, 
установленных  соответствующими  му-
ниципальными правовыми актами;

запрещается  размещение  объектов, 
вредных для  здоровья  населения  (мага-
зинов стройматериалов, москательно-хи-
мических товаров и т.п.).

Бытовое  обслу-
живание
3.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания 
населению  или  организациям 
бытовых  услуг  (мастерские 
мелкого ремонта,  ателье, бани, 
парикмахерские,  прачечные, 
химчистки, похоронные бюро)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Культурное 
развитие
3.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения  в 
них музеев, выставочных залов, 
художественных  галерей,  до-
мов  культуры,  библиотек,  ки-
нотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний,  планетариев; 
устройство  площадок  для 
празднеств  и  гуляний;  разме-
щение  зданий  и  сооружений 
для размещения цирков, звери-
нцев, зоопарков, океанариумов

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства  с  целью: 
размещения  объектов  управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием  услуг,  а  также  с 
целью обеспечения совершения 
сделок,  не  требующих  переда-
чи товара в момент их соверше-
ния  между  организациями,  в 
том  числе  биржевая  дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  граж-
данам амбулаторно-поликлини-
ческой  медицинской  помощи 
(поликлиники,  фельдшерские 
пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка,  диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;



АПТЕКИ
Объекты 
торговли 
(торговые 
центры,  торгово-
развлекательные 
центры  (компле-
ксы)
4.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  общей 
площадью свыше 5000 кв. м с 
целью  размещения  одной  или 
нескольких  организаций,  осу-
ществляющих  продажу 
товаров, и (или) оказание услуг 
в  соответствии  с  содержанием 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  4.5-
4.9;
размещение  гаражей  и  (или) 
стоянок  для  автомобилей  со-
трудников  и  посетителей 
торгового центра

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Рынки 4.3 Размещение  объектов  капита-
льного строительства, сооруже-
ний,  предназначенных  для 
организации  постоянной  или 
временной  торговли  (ярмарка, 
рынок,  базар),  с  учетом того, 
что каждое из торговых мест не 
располагает  торговой  площа-
дью более 200 кв. м;
размещение  гаражей  и  (или) 
стоянок  для  автомобилей  со-
трудников и посетителей рынка

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров,  торговая  площадь ко-
торых составляет до 5000 кв. м

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства мест общественного 
питания (рестораны, кафе, сто-
ловые, закусочные, бары)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Гостиничное 
обслуживание
4.7

Размещение  гостиниц,  а  также 
иных  зданий,  используемых  с 
целью  извлечения  предприни-
мательской  выгоды  из  предо-
ставления  жилого  помещения 
для  временного  проживания  в 
них

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Развлечения Размещение  объектов  капита- минимальная/максимальная  площадь 



4.8 льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения: 
дискотек  и  танцевальных  пло-
щадок,  ночных  клубов, 
аквапарков,  боулинга,  ат-
тракционов,  ипподромов, 
игровых  автоматов  (кроме 
игрового  оборудования, 
используемого  для  проведения 
азартных  игр)  и  игровых пло-
щадок;  в игорных зонах также 
допускается  размещение 
игорных  заведений,  залов 
игровых автоматов, используе-
мых  для  проведения  азартных 
игр и игровых столов, а также 
размещение  гостиниц  и 
заведений общественного пита-
ния  для  посетителей  игорных 
зон

земельных участков  – 1000/15000 кв. м;
процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Выставочно-
ярмарочная  дея-
тельность
4.10

Размещение  объектов  капита-
льного строительства, сооруже-
ний, предназначенных для осу-
ществления  выставочно-
ярмарочной и конгрессной дея-
тельности,  включая  дея-
тельность,  необходимую  для 
обслуживания указанных меро-
приятий  (застройка  экспозици-
онной  площади,  организация 
питания  участников  мероприя-
тий)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Спорт
5.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  каче-
стве  спортивных  клубов, 
спортивных  залов,  бассейнов, 
устройство площадок для заня-
тия  спортом  и  физкультурой 
(беговые дорожки, спортивные 
сооружения,  теннисные  корты, 
поля  для  спортивной  игры, 
автодромы,  мотодромы, 
трамплины,  трассы  и  спорти-
вные стрельбища), в том числе 
водным  (причалы  и  сооруже-
ния,  необходимые  для  водных 
видов  спорта  и  хранения  соо-
тветствующего инвентаря);
размещение  спортивных  баз  и 
лагерей

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;



связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи, инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением  объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

Автомобильный 
транспорт
7.2

Размещение  автомобильных 
дорог  и  технически  связанных 
с  ними  сооружений;  размеще-
ние  зданий  и  сооружений, 
предназначенных для обслужи-
вания  пассажиров,  а  также 
обеспечивающие работу транс-
портных  средств, размещение 
объектов, предназначенных для 
размещения  постов  органов 
внутренних дел, ответственных 
за  безопасность  дорожного 
движения;
оборудование  земельных  уча-
стков  для  стоянок  автомоби-
льного транспорта, а также для 
размещения  депо  (устройства 
мест  стоянок)  автомобильного 
транспорта,  осуществляющего 
перевозки  людей  по 
установленному маршруту

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-

Регламенты не устанавливаются



льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 1 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 15000 кв. м

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Для  индивидуа-
льного  жилищ-
ного  строи-
тельства

2.1

Размещение  индивидуального 
жилого  дома (дом,  пригодный 
для  постоянного  проживания, 
высотой  не  выше  трех  над-
земных этажей);

отдельно  стоящие  индивидуальные 
жилые  дома (застройка  коттеджного 
типа)  (с  возможностью ведения ограни-
ченного  личного  подсобного  хозяйства 
(без  содержания  скота  и  птицы),  садо-
водства, огородничества) –  500/1500 кв. 
м:

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 500-1500 кв. м;

минимальная ширина земельных уча-
стков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 
м; 

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  3  этажа  (включая 
мансардный этаж); 

процент застройки  - 60;
коэффициент  плотности  застройки 

Кпз-0,8
максимальная  высота  зданий  от 

уровня  земли  до  верха  перекрытия 
последнего этажа (или конька кровли) - 
12 м;

Религиозное 
использование
3.7

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  отправления 
религиозных  обрядов  (церкви, 

минимальная площадь земельных уча-
стков - 400 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

соборы,  храмы,  часовни, 
монастыри, мечети, молельные 
дома);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  постоянного 
местонахождения  духовных 
лиц,  паломников  и  послушни-
ков в связи с  осуществлением 
ими религиозной службы, а та-
кже для осуществления благо-
творительной  и  религиозной 
образовательной  деятельности 
(монастыри, скиты, воскресные 
школы,  семинарии,  духовные 
училища)

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
12 м;

процент застройки  – 80;
Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 
прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

станции  технического  обслужи-
вания  автомобилей,  шиномонтажные 
мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 5;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

АЗС для легкового автотранспорта, 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

оборудованные системой закольцовки 
паров  бензина,  автогазозаправочные 
станции  с  компрессорами  внутри 
помещения с количеством заправок не 
более  500  автомобилей  в  сутки  без 
объектов  технического  обслуживания 
автомобилей:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2000 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 5 м;
процент застройки – 60;

Расстояние  до  границ  земельных 
участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до  жилых домов и  других 
общественных зданий и сооружений - 50 
м.

Указанное  расстояние  следует 
определять от топливораздаточных коло-
нок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание вида разрешен-
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь

Для  индивидуа-
льного жилищно-
го строительства

2.1

выращивание  плодовых, 
ягодных,  овощных, бахче-
вых  или  иных  декорати-
вных  или 
сельскохозяйственных  ку-
льтур;
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и 
подсобных сооружений

Постройки  хозяйственного  назначения 
(летние  кухни,  хозяйственные  постройки, 
кладовые, подвалы, бани, бассейны, теплицы, 
оранжереи,  сады,  огороды, навесы)  индиви-
дуального использования. 

Хозяйственные постройки для содержания 
инвентаря,  топлива и других хозяйственных 
нужд, а также - хозяйственные подъезды (для 
территорий с местами приложения труда и с 
возможностью  ведения  ограниченного  лич-
ного подсобного хозяйства  (без  содержания 
скота  и  птицы),  сельскохозяйственного 
производства, садоводства, огородничества)

Максимальное количество надземных эта-



жей  – не более 2 эт. (при условии обеспече-
ния  нормативной  инсоляции  на  территории 
соседних приквартирных участков).

Максимальная высота – 8 м. 
Общая площадь помещений  - до 100 кв. 

м.
Расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов не менее - 5 
м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен 
соседнего  дома  и  хозяйственных  построек 
(сарая,  гаража,  бани),  расположенных  на 
соседних земельных участках,  должно быть 
не менее - 6 м.

Допускается  блокировка  хозяйственных 
построек на смежных приусадебных земель-
ных участках по взаимному (удостоверенно-
му)  согласию  домовладельцев  при  новом 
строительстве  с  учетом  противопожарных 
требований.

Группы сараев должны содержать не бо-
лее  30  блоков  каждая.  Площадь  застройки 
сблокированных  сараев  не  должна  превы-
шать 800 м2.

Размещение навесов должно осуществля-
ться  с учетом противопожарных требований 
и  соблюдения  нормативной   продолжи-
тельности  инсоляции  придомовых  терри-
торий и жилых помещений. 

Устройство навесов не должно ущемлять 
законных  интересов  соседних  домо-
владельцев,  в  части  водоотведения  атмо-
сферных осадков с кровли навесов,      при 
устройстве навесов  минимальный отступ от 
границы участка – 1м.

Хозяйственные  постройки  должны  быть 
обеспечены  системами  водоотведения  с 
кровли,  с  целью предотвращения  подтопле-
ния  соседних  земельных  участков  и 
строений.

Допускается  не  выполнять  организован-
ный сток воды с кровли при условии, когда 
смежные  земельные  участки  находятся  на 
одном уровне и между строениями, располо-
женными  на  соседних  земельных  участках 
расстояние не менее 4 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключе-
нием гаражей, размещать со стороны улиц не 
допускается.

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка
2.1.1

разведение  декоративных 
и плодовых деревьев, ово-
щных и ягодных культур; 
размещение  индивидуа-
льных  гаражей  и  иных 
вспомогательных  соору-
жений;  обустройство 

Минимально  допустимое  расстояние  от 
окон жилых и общественных зданий до пло-
щадок:

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего 
школьного возраста - не менее 12 м;

для  отдыха  взрослого  населения  -  не 
менее 10 м;



спортивных и детских пло-
щадок,  площадок  отдыха; 
размещение  объектов 
обслуживания  жилой  за-
стройки  во  встроенных, 
пристроенных  и  встроен-
но-пристроенных  помеще-
ниях  малоэтажного  мно-
гоквартирного  дома,  если 
общая  площадь  таких 
помещений  в  малоэтаж-
ном  многоквартирном 
доме  не  составляет  более 
15% общей площади поме-
щений дома

Гостевые  автостоянки 
для  парковки  легковых 
автомобилей посетителей.

для занятий физкультурой, в зависимости 
от  шумовых  характеристик  (наибольшие 
значения принимаются для хоккейных и фут-
больных площадок,  наименьшие  -  для  пло-
щадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;
для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйствен-

ных целей  до наиболее  удаленного  входа в 
жилое здание - не более 100 м;

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений:

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на основе 
расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных требований.

расстояние до красной линии:
1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -

10 м;
2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям до-

лжны быть не менее:
1) от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;
2) в сложившейся застройке,  при ширине земельного участка 12 метров и менее,  для строи-

тельства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
2,0 м -  для трехэтажного жилого дома,  при условии,  что расстояние до расположенного на 

соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
3) от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
4) от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
5) от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
6) от кустарника - 1 м.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон 

жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек 
(сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные  строения,  за  исключением  гаражей,  размещать  со  стороны  улиц  не 
допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 
земельных  участках  по  взаимному  (удостоверенному)  согласию  владельцев  при  новом  строи-
тельстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений: для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных уча-
стков в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее), допускается 
уменьшение расстояния до 1 м, для существующих объектов капитального строительства подле-
жащих реконструкции, при условии получения удостоверенного согласия всех правообладателей 



смежного земельного участка; для строительных площадок при условии соблюдения безопасности 
для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; 
для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ  устанавливается -  0 м, при условии (удостоверенного)  согласования с 
правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.
2. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах 
зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий,  на  них  устанавливаются  ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.  Границы  территорий,  подверженных  затоплению  и  подтоплению,  и  режим  осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.
На территориях,  подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов,  кладбищ, 
скотомогильников и строительство капитальных зданий,  строений,  сооружений без  проведения 
специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаю-
тся.
До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной за-
щиты,  которая  должна быть  направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений,  и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.
4. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином 
стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допусти-
мой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их 
территории).  Допускается  устройство  функционально  оправданных  участков  сплошного  огра-
ждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок 
и других).
По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высо-
ту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м.
На нерегулируемых перекрестках и примыканиях улиц и дорог, а также пешеходных переходах 
необходимо предусматривать треугольники видимости. Размеры сторон равнобедренного треуго-
льника для условий "транспорт - транспорт" при скорости движения 40 км/ч и 60 км/ч должны 
быть соответственно не менее 25 м и 40 м. Для условий "пешеход - транспорт" размеры прямоуго-
льного треугольника видимости должны быть при скорости движения транспорта 25 км/ч и 40 км/
ч соответственно 8 м х 40 м и 10 м х 50 м.

В  пределах  треугольников  видимости  не  допускается  размещение  зданий,  сооружений, 
передвижных  предметов  (киосков,  фургонов,  реклам,  малых  архитектурных  форм  и  других), 
деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.
В  условиях  сложившейся  капитальной  застройки,  не  позволяющей  организовать  необходимые 
треугольники  видимости,  безопасное  движение  транспорта  и  пешеходов  следует  обеспечивать 
средствами регулирования и специального технического оборудования

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

П-3. Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м.
Зона  П-3  выделена  для  обеспечения  правовых  условий  формирования  предприятий,  прои-



зводств и объектов III класса опасности. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, со-
провождающих  производственную  деятельность.  Сочетание  различных  видов  разрешенного 
использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормати-
вных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг)

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Животноводство
 1.7

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с 
производством  продукции  жи-
вотноводства,  в  том  числе 
сенокошение,  выпас 
сельскохозяйственных  живот-
ных,  разведение  племенных 
животных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции  (материала),  разме-
щение  зданий,  сооружений, 
используемых  для  содержания 
и  разведения 
сельскохозяйственных  живот-

Площадки  производственных 
предприятий III   класса  вредности и 
ниже различного профиля: 

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  5000-
250000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и  сооружений от красной ли-
нии улиц, проездов - 5 м;



ных, производства,  хранения и 
первичной  переработки 
сельскохозяйственной  продук-
ции.
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  1.8-
1.11

Группы  предприятий  (промы-
шленный узел) III  класса вредности и 
ниже различного профиля;

общественный  центр  (промы-
шленного  узла):  административные 
учреждения  управления  прои-
зводством, предприятия общественно-
го  питания,  специализированные  уч-
реждения здравоохранения, предприя-
тия бытового обслуживания;

общие объекты вспомогательных 
производств и хозяйств (промышлен-
ного узла): объекты энергоснабжения, 
водоснабжения и канализации, транс-
порта,  ремонтного  хозяйства,  пожа-
рных  депо,  отвального  хозяйства 
производственной зоны.

Производственные  площадки 
предприятий:

предзаводские  (за  пределами 
ограды  или  условной  границы  пред-
приятия);

производственные - для размеще-
ния основных производств;

подсобные  -  для  размещения 
ремонтных,  строительно-эксплуата-
ционных,  тарных объектов,  объектов 
энергетики  и  других  инженерных 
сооружений;

складские  -  для  размещения 
складских  объектов,  контейнерных 
площадок,  объектов внешнего и вну-
тризаводского транспорта: 

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  250000-
2000000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и сооружений от  красной  ли-
нии улиц, проездов - 5 м;

Скотоводство
1.8

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  разведением 
сельскохозяйственных  живот-
ных (крупного  рогатого  скота, 
овец, коз, лошадей, верблюдов, 
оленей);
сенокошение,  выпас 
сельскохозяйственных  живот-
ных,  производство  кормов, 
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для 
содержания  и  разведения 
сельскохозяйственных  живот-
ных;  разведение  племенных 
животных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

Звероводство
1.9

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  ра-
зведением в неволе ценных пу-
шных зверей;
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для 
содержания и разведения живо-
тных, производства, хранения и 
первичной  переработки 
продукции;
разведение  племенных  живот-
ных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

Птицеводство
1.10

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  ра-
зведением  домашних  пород 
птиц, в том числе водоплаваю-
щих;  размещение  зданий, 
сооружений, используемых для 
содержания и разведения живо-
тных, производства, хранения и 
первичной  переработки 
продукции птицеводства;
разведение  племенных  живот-
ных,  производство  и 



использование  племенной 
продукции (материала)

Пищевая 
промышленность
6.4

Размещение объектов пищевой 
промышленности, по перерабо-
тке  сельскохозяйственной 
продукции способом,  приводя-
щим к их переработке в иную 
продукцию  (консервирование, 
копчение, хлебопечение), в том 
числе  для  производства  напи-
тков,  алкогольных  напитков  и 
табачных изделий

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  5000-
250000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и  сооружений от красной ли-
нии улиц, проездов - 5 м;

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими  стояночными  местами, 
стоянок (парковок),  гаражей,  в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;
минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 25 кв. м;
максимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10000 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 12 м;

процент застройки – 80;
Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи,  инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-250000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

Склады
6.9

Размещение  сооружений, 
имеющих  назначение  по 
временному  хранению,  рас-
пределению и перевалке грузов 
(за  исключением  хранения 
стратегических  запасов),  не 
являющихся  частями  прои-
зводственных  комплексов,  на 
которых  был  создан  груз: 
промышленные  базы,  склады, 
погрузочные  терминалы  и 
доки,  нефтехранилища  и  не-
фтеналивные  станции,  газовые 

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  5000-
250000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и  сооружений от красной ли-
нии улиц, проездов - 5 м;



хранилища  и  обслуживающие 
их  газоконденсатные  и  га-
зоперекачивающие  станции, 
элеваторы  и  продовольствен-
ные  склады,  за  исключением 
железнодорожных  перевало-
чных складов

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Регламенты не устанавливаются

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 1 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 250000 кв. м

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 
(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-
ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов  (при  условии  размещения 
необходимого  расчетного  количества 
парковочных мест (отдельно стоящих, 
встроенных,  пристроенных,  под-
земных) на территории участка)):

объекты торгово-бытового назначе-
ния, спорта, сбербанки, отделения свя-
зи, а также офисы: минимальная/макси-
мальная площадь земельных участков  – 
1000/5000 кв. м:

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  5  этажей  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 50;
минимальный отступ  от  границ  уча-

стка - 1 м

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства с целью: 
размещения объектов управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным  управлением 
и  оказанием  услуг,  а  также  с 
целью  обеспечения  соверше-
ния  сделок,  не  требующих 
передачи  товара  в  момент  их 
совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров, торговая площадь ко-



торых составляет до 5000 кв. м
Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 
прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

станции  технического  обслужи-
вания  автомобилей,  шиномонтажные 
мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 10;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

АЗС для легкового автотранспорта, 
оборудованные системой закольцовки 
паров  бензина,  автогазозаправочные 
станции  с  компрессорами  внутри 
помещения с количеством заправок не 
более  500  автомобилей  в  сутки  без 
объектов  технического  обслуживания 
автомобилей:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ 
участка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки – 60;
Расстояние  до  границ  земельных 

участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до  жилых домов и  других 
общественных зданий и сооружений - 50 
м.

Указанное  расстояние  следует 
определять от топливораздаточных коло-
нок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

АЗС для заправки грузового и лег-
кового  автотранспорта  жидким  и  га-
зовым топливом: 



минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 3500 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки – 60;
Расстояние до границ земельных уча-

стков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до  жилых домов и  других 
общественных  зданий  и  сооружений  - 
100 м.

Указанное  расстояние  следует 
определять  от  топливораздаточных 
колонок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕ-
КТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поликли-
нической  медицинской  помо-
щи  (поликлиники,  фельдше-
рские  пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка, диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)

объекты обслуживания закрытой сети:
медицинский  пункт  (при  списочной 

численности от 50 до 300 работающих);
фельдшерский  или  врачебный 

здравпункт (при списочной численности 
более 300 работающих);

организации общественного питания:
комната  приема  пищи  (при  числен-

ности  работающих  в  смену  менее  30 
человек);

столовая  работающая  на  полуфабри-
катах  (при  численности  работающих  в 
смену более 200 человек): 

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

Площадь  медицинского  пункта  сле-
дует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 
50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 
151 до 300 работающих.

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественно-
го  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

резервные участки на терри-
тории предприятия

площадь  и  параметры использования 
принимаются в соответствии с заданием 
на  проектирование  для  размещения  на 
них зданий и сооружений в случае рас-
ширения и модернизации производства

площадки  для  мусорос-
борников

максимальная  площадь  земельных 
участков  – в 3 раза превышающая пло-
щадь мусоросборников;

расстояние от площадок для мусорос-
борников  до  производственных  и 
вспомогательных помещений не менее - 
30 м.

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, 
скотомогильников и строительство капитальных зданий,  строений,  сооружений без  проведения 
специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаю-
тся.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной за-
щиты,  которая  должна быть  направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений,  и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в грани-
цах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение производственной территориальной зоны не допускается:
а) в составе рекреационных зон;
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны 

непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими орга-

нами охраны памятников;



в  зонах  активного  карста,  оползней,  оседания  или  обрушения  поверхности,  которые  могут 
угрожать застройке и эксплуатации предприятий;

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, 
установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб.
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов пла-

нировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше 
расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от рас-
четной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям 
на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень 
воды  с  вероятностью  его  превышения  для  предприятий,  имеющих  народнохозяйственное  и 
оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для 
предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

На  территориях  предприятий  I  -  II  классов  и  в  пределах  их  санитарно-защитных  зон  не 
допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других 
отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличе-
ние размера санитарно-защитных зон.

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности  до границы живот-
новодческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов 
общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, ското-
могильников, свалок.

П – 4. Зона предприятий, производств и объектов   IV   класса опасности   СЗЗ-100 м.  
Зона  П-4  выделена  для  обеспечения  правовых  условий  формирования  предприятий,  прои-

зводств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается 
широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Соче-
тание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно то-
лько при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 

минимальная  площадь  земельных 
участков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки– 50;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением им 
коммунальных услуг)

Питомники
1.17

Выращивание  и  реализация 
подроста  деревьев и кустарни-
ков,  используемых  в  сельском 
хозяйстве,  а  также  иных 
сельскохозяйственных  культур 
для  получения  рассады  и 
семян;
размещение сооружений, необ-
ходимых для указанных видов 
сельскохозяйственного  прои-
зводства

Площадки производственных пред-
приятий IV  класса вредности и ниже 
различного профиля: 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков 5000-250000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

минимальный отступ  от  границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и сооружений от  красной  ли-
нии улиц, проездов - 5 м;

Группы предприятий (промышлен-
ный узел) IV  класса вредности и ниже 
различного профиля;

общественный  центр  (промышленно-
го узла): административные учреждения 
управления производством, предприятия 
общественного  питания,  специализи-
рованные учреждения  здравоохранения, 
предприятия бытового обслуживания;

общие  объекты  вспомогательных 
производств и хозяйств (промышленно-
го  узла):  объекты  энергоснабжения, 
водоснабжения  и  канализации,  транс-
порта, ремонтного хозяйства, пожарных 
депо,  отвального  хозяйства  прои-
зводственной зоны.

Производственные  площадки  пред-
приятий:

предзаводские  (за  пределами  ограды 
или условной границы предприятия);

производственные  -  для  размещения 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

основных производств;
подсобные - для размещения ремонт-

ных, строительно-эксплуатационных, та-
рных  объектов,  объектов  энергетики  и 
других инженерных сооружений;

складские  -  для  размещения 
складских объектов, контейнерных пло-
щадок,  объектов  внешнего  и  внутри-
заводского транспорта: 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков 250000-2000000 кв. 
м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и сооружений от красной ли-
нии улиц, проездов - 5 м;

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг)

минимальная  площадь  земельных 
участков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки– 50;

Обслуживание 
автотранспорта 

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

4.9 лькими  стояночными местами, 
стоянок (парковок),  гаражей,  в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

но-мест;
минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 25 кв. м;
максимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10000 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 12 м;

процент застройки – 80;
Легкая  промы-
шленность 6.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  текстильной, 
фарфоро-фаянсовой,  электрон-
ной промышленности

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  250000-
2000000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и сооружений от  красной  ли-
нии улиц, проездов - 5 м;

Фармацевтиче-
ская  промы-
шленность 6.3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  фармацевтиче-
ского  производства,  в  том  чи-
сле объектов, в отношении ко-
торых  предусматривается 
установление  охранных  или 
санитарно-защитных зон

Пищевая  промы-
шленность
6.4

Размещение объектов пищевой 
промышленности, по перерабо-
тке  сельскохозяйственной 
продукции способом,  приводя-
щим к их переработке  в иную 
продукцию  (консервирование, 
копчение, хлебопечение), в том 
числе  для  производства  напи-
тков,  алкогольных  напитков  и 
табачных изделий

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи, инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением  объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-250000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Склады
6.9

Размещение  сооружений, 
имеющих  назначение  по 
временному  хранению,  рас-
пределению и перевалке грузов 
(за  исключением  хранения 
стратегических  запасов),  не 
являющихся  частями  прои-
зводственных  комплексов,  на 
которых  был  создан  груз: 
промышленные  базы,  склады, 
погрузочные  терминалы  и 
доки,  нефтехранилища  и  не-
фтеналивные  станции,  газовые 
хранилища  и  обслуживающие 
их  газоконденсатные  и  га-
зоперекачивающие  станции, 
элеваторы  и  продовольствен-
ные  склады,  за  исключением 
железнодорожных  перевало-
чных складов

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  250000-
2000000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной 
линии улиц, проездов - 5 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны,  являющихся  частями 
производственных зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-

Регламенты не устанавливаются



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 1 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 250000 кв. м

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 
(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-
ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-

объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов  (при  условии  размещения 
необходимого  расчетного  количества 
парковочных мест (отдельно стоящих, 
встроенных,  пристроенных,  под-
земных) на территории участка)):

объекты торгово-бытового назначе-
ния, спорта, сбербанки, отделения свя-
зи, а также офисы: минимальная/макси-
мальная площадь земельных участков  – 
1000/5000 кв. м:

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  5  этажей  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 50;
минимальный отступ  от  границ уча-

стка - 1 м



льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства с целью: 
размещения объектов управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным  управлением 
и  оказанием  услуг,  а  также  с 
целью  обеспечения  соверше-
ния  сделок,  не  требующих 
передачи  товара  в  момент  их 
совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров, торговая площадь ко-
торых составляет до 5000 кв. м

Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 
прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

Объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов):  станции  технического 
обслуживания  автомобилей,  ши-
номонтажные мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 10;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

АЗС для легкового автотранспорта, 
оборудованные системой закольцовки 
паров  бензина,  автогазозаправочные 



станции  с  компрессорами  внутри 
помещения с количеством заправок не 
более  500  автомобилей  в  сутки  без 
объектов  технического  обслуживания 
автомобилей:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ 
участка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки – 60;
Расстояние  до  границ  земельных 

участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до  жилых домов и  других 
общественных зданий и сооружений - 50 
м.

Указанное  расстояние  следует 
определять от топливораздаточных коло-
нок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

АЗС для заправки грузового и лег-
кового  автотранспорта  жидким  и  га-
зовым топливом: 

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 3500 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки – 60;
Расстояние до границ земельных уча-

стков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до жилых домов и  других 
общественных  зданий  и  сооружений  - 
100 м.

Указанное  расстояние  следует 
определять  от  топливораздаточных 
колонок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поликли-
нической  медицинской  помо-
щи  (поликлиники, фельдше-
рские  пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка, диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)

объекты обслуживания закрытой сети:
медицинский  пункт  (при  списочной 

численности от 50 до 300 работающих);
фельдшерский  или  врачебный 

здравпункт (при списочной численности 
более 300 работающих);

организации общественного питания:
комната  приема  пищи  (при  числен-

ности  работающих  в  смену  менее  30 
человек);

столовая  работающая  на  полуфабри-
катах  (при  численности  работающих  в 
смену более 200 человек): 

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

Площадь  медицинского  пункта  сле-
дует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 
50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 
151 до 300 работающих.

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественно-
го  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

резервные участки на терри-
тории предприятия

площадь  и  параметры использования 
принимаются в соответствии с заданием 
на  проектирование  для  размещения  на 
них зданий и сооружений в случае рас-
ширения и модернизации производства

площадки  для  мусорос-
борников

максимальная  площадь  земельных 
участков  – в 3 раза превышающая пло-
щадь мусоросборников;

расстояние от площадок для мусорос-
борников  до  производственных  и 
вспомогательных помещений не менее - 
30 м.

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий,  подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.



На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, 
скотомогильников и строительство капитальных зданий,  строений,  сооружений без  проведения 
специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаю-
тся.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной за-
щиты,  которая  должна быть  направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений,  и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в грани-
цах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение производственной территориальной зоны не допускается:
а) в составе рекреационных зон;
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны 

непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими орга-

нами охраны памятников;
в  зонах  активного  карста,  оползней,  оседания  или  обрушения  поверхности,  которые  могут 

угрожать застройке и эксплуатации предприятий;
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, 

установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб.
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов пла-

нировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше 
расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от рас-
четной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям 
на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень 
воды  с  вероятностью  его  превышения  для  предприятий,  имеющих  народнохозяйственное  и 
оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для 
предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

На  территориях  предприятий  I  -  II  классов  и  в  пределах  их  санитарно-защитных  зон  не 
допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других 
отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличе-
ние размера санитарно-защитных зон.

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы живот-
новодческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов 
общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, ското-
могильников, свалок.

П – 5. Зона предприятий, производств и объектов   V   класса опасности   СЗЗ-50 м.  
Зона  П-5  выделена  для  обеспечения  правовых  условий  формирования  предприятий,  прои-

зводств и объектов  V класса  опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается  
широкий спектр коммерческих услуг,  сопровождающих производственную деятельность. Соче-
тание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно то-
лько при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Питомники
1.17

Выращивание  и  реализация 
подроста  деревьев и кустарни-
ков,  используемых  в  сельском 
хозяйстве,  а  также  иных 
сельскохозяйственных  культур 
для  получения  рассады  и 
семян;
размещение сооружений, необ-
ходимых для  указанных видов 
сельскохозяйственного  прои-
зводства

Площадки производственных пред-
приятий  V  класса вредности и ниже 
различного профиля: 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков 1000-250000 кв. м;

процент застройки - 75;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальный отступ  от  границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений и  сооружений от красной ли-
нии улиц, проездов - 5 м;

Производственные  площадки  пред-
приятий:

предзаводские  (за  пределами  ограды 
или условной границы предприятия);

производственные  -  для  размещения 
основных производств;

подсобные - для размещения ремонт-
ных, строительно-эксплуатационных, та-
рных  объектов,  объектов  энергетики  и 
других инженерных сооружений;

складские  -  для  размещения 
складских объектов, контейнерных пло-
щадок,  объектов  внешнего  и  внутри-
заводского транспорта

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 

минимальная  площадь  земельных 
участков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки– 50;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением им 
коммунальных услуг)

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими  стояночными местами, 
стоянок (парковок),  гаражей,  в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;
минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 25 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 12 м;
процент застройки Кз - устанавливается 
равным  всей  площади  земельного  уча-
стка  за  исключением площади,  занятой 
минимальными  отступами  от  границ 
земельного участка;

Легкая  промы-
шленность 6.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  текстильной, 
фарфоро-фаянсовой,  электрон-
ной промышленности

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  1000-
250000 кв. м;

процент застройки  - 75;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной 
линии улиц, проездов - 5 м;

Фармацевтиче-
ская  промы-
шленность 6.3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  фармацевтиче-
ского  производства,  в  том  чи-
сле объектов, в отношении ко-
торых  предусматривается 
установление  охранных  или 
санитарно-защитных зон

Пищевая  промы-
шленность
6.4

Размещение объектов пищевой 
промышленности, по перерабо-
тке  сельскохозяйственной 
продукции способом,  приводя-
щим к их переработке  в иную 
продукцию  (консервирование, 
копчение, хлебопечение), в том 
числе  для  производства  напи-
тков,  алкогольных  напитков  и 
табачных изделий

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-250000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи,  инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

Склады
6.9

Размещение  сооружений, 
имеющих  назначение  по 
временному  хранению,  рас-
пределению и перевалке грузов 
(за  исключением  хранения 
стратегических  запасов),  не 
являющихся  частями  прои-
зводственных  комплексов,  на 
которых  был  создан  груз: 
промышленные  базы,  склады, 
погрузочные  терминалы  и 
доки,  нефтехранилища  и  не-
фтеналивные  станции,  газовые 
хранилища  и  обслуживающие 
их  газоконденсатные  и  га-
зоперекачивающие  станции, 
элеваторы  и  продовольствен-
ные  склады,  за  исключением 
железнодорожных  перевало-
чных складов

минимальная/максимальная 
площадь  земельных  участков  1000-
250000 кв. м;

процент застройки  - 75;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м;

минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной 
линии улиц, проездов - 5 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны,  являющихся  частями 
производственных зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 

Регламенты не устанавливаются



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 1 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 250000 кв. м

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 
(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-

объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов  (при  условии  размещения 
необходимого  расчетного  количества 
парковочных мест (отдельно стоящих, 
встроенных,  пристроенных,  под-
земных) на территории участка)):

объекты торгово-бытового назначе-
ния, спорта, сбербанки, отделения свя-
зи, а также офисы: минимальная/макси-
мальная площадь земельных участков  – 
1000/5000 кв. м:

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  5  этажей  (включая 
мансардный этаж);



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

процент застройки - 50;
минимальный отступ  от  границ  уча-

стка - 1 м

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства с целью: 
размещения объектов управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным  управлением 
и  оказанием  услуг,  а  также  с 
целью  обеспечения  соверше-
ния  сделок,  не  требующих 
передачи  товара  в  момент  их 
совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров, торговая площадь ко-
торых составляет до 5000 кв. м

Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций  (бензиновых, 
газовых);  размещение  магази-
нов  сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных  услуг  в  качестве  при-
дорожного  сервиса;  размеще-
ние  автомобильных  моек  и 

Объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов):  станции  технического 
обслуживания  автомобилей,  ши-
номонтажные мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

прачечных для автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих  объектов  придорожно-
го сервиса

стка - 1 м; 
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 10;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,  лечебных учреждений со стаци-
онаром - 50 м;

АЗС для легкового автотранспорта, 
оборудованные системой закольцовки 
паров  бензина,  автогазозаправочные 
станции  с  компрессорами  внутри 
помещения с количеством заправок не 
более  500  автомобилей  в  сутки  без 
объектов  технического  обслуживания 
автомобилей:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ 
участка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки – 60;
Расстояние  до  границ  земельных 

участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений,  лечебных 
учреждений,  до  жилых домов и  других 
общественных зданий и сооружений - 50 
м.

Указанное  расстояние  следует 
определять от топливораздаточных коло-
нок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕ-
КТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поликли-
нической  медицинской  помо-
щи  (поликлиники, фельдше-
рские  пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка, диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)

объекты обслуживания закрытой сети:
медицинский  пункт  (при  списочной 

численности от 50 до 300 работающих);
фельдшерский  или  врачебный 

здравпункт (при списочной численности 
более 300 работающих);

организации общественного питания:
комната  приема  пищи  (при  числен-

ности  работающих  в  смену  менее  30 
человек);

столовая  работающая  на  полуфабри-
катах  (при  численности  работающих  в 
смену более 200 человек): 

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

Площадь  медицинского  пункта  сле-
дует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 
50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 
151 до 300 работающих.

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественно-
го  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

резервные участки на терри-
тории предприятия

площадь  и  параметры использования 
принимаются в соответствии с заданием 
на  проектирование  для  размещения  на 
них зданий и сооружений в случае рас-
ширения и модернизации производства

площадки  для  мусорос-
борников

максимальная  площадь  земельных 
участков  – в 3 раза превышающая пло-
щадь мусоросборников;

расстояние от площадок для мусорос-
борников  до  производственных  и 
вспомогательных помещений не менее - 
30 м.

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.



На территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения  специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение производственной территориальной зоны не допускается:
а) в составе рекреационных зон;
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны 

непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими орга-

нами охраны памятников;
в зонах активного карста,  оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут 

угрожать застройке и эксплуатации предприятий;
на  участках,  загрязненных  органическими  и  радиоактивными  отбросами,  до  истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;
в  зонах  возможного  катастрофического  затопления  в  результате  разрушения  плотин  или 

дамб.
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов 

планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше 
расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от рас-
четной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям 
на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень 
воды  с  вероятностью  его  превышения  для  предприятий,  имеющих  народнохозяйственное  и 
оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для 
предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

На  территориях  предприятий  I  -  II  классов  и  в  пределах  их  санитарно-защитных  зон  не 
допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других 
отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увели-
чение размера санитарно-защитных зон.

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы живот-
новодческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

При  проектировании  предприятий  мясной  промышленности  на  берегах  рек  и  других 
водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пу-
нктов.

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, ско-
томогильников, свалок.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением  им 
коммунальных услуг)

головные  объекты  (энергоснабже-
ния,  газоснабжения,  водоснабжения, 
водоотведения,  теплоснабжения,  связи, 
телекоммуникации):

минимальная  площадь  земельных 
участков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 250000 кв. м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент застройки  – 50;
минимальный  отступ  зданий, 

строений и  сооружений от красной ли-
нии улиц,  проездов - 5 м (кроме пожа-
рных депо);

Допускается  уменьшение  отступа 
либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной  ситуа-
ции и линией застройки; 

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи,  инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки  - 100;
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;



размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Регламенты не устанавливаются

Гидротехниче-
ские сооружения
11.3

Размещение  гидротехнических 
сооружений,  необходимых для 
эксплуатации  водохранилищ 
(плотин,  водосбросов, 
водозаборных,  водовыпускных 
и  других  гидротехнических 
сооружений,  судопропускных 
сооружений,  рыбозащитных  и 
рыбопропускных  сооружений, 
берегозащитных сооружений)

По проекту
минимальная  площадь  земельных 

участков - 10 кв. м;
максимальная  площадь  земельных 

участков - 250000 кв. м;
минимальный отступ от границ уча-

стка - 1 м; 
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент застройки  – 50;
минимальный  отступ  зданий, 

строений и сооружений от  красной  ли-
нии улиц,  проездов -  5 м (кроме пожа-
рных депо);

Допускается  уменьшение  отступа 
либо расположение  зданий,  строений и 
сооружений; по красной линии с учето-
мсложившейся  градостроительной  си-
туации и линией застройки; 

Земельные  уча-
стки  (терри-
тории)  общего 
пользования
12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных  переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 1 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 15000 кв. м

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;



УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

нет нет

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  РАЗРЕШЕННОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Объекты подсобного назначения, 
и  иные  вспомогательные  объекты 
для  обслуживания  и  эксплуатации 
строений, сооружений и коммуника-
ций  (энергоснабжения,  газоснабже-
ния,  водоснабжения,  канализации, 
теплоснабжения,  связи,  телекомму-
никации).

минимальный отступ зданий, строений и соору-
жений от красной линии улиц, проездов - 5 метров;

Допускается уменьшение отступа либо располо-
жение зданий,  строений и  сооружений;  по красной 
линии с учетом сложившейся градостроительной си-
туации и линией застройки; вышки, башни, трубы - 
без ограничения.

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений:

расстояние до красной линии:
1) от пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа);
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных 

земельных  участках  по  взаимному  (удостоверенному)  согласию  владельцев  при  новом  строи-
тельстве с соблюдением технических регламентов.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения  зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено  строительство 
зданий,  строений,  сооружений:  для  строительных  площадок  при  условии  соблюдения  без-
опасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного насле-
дия - 0 м; для остальных зданий и сооружений - 1 м. 

Минимальный отступ  устанавливается  -  0 м, при условии (удостоверенного)  согласования с 
правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых  населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.



До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических и юридических лиц 
в  связи  с  предоставлением им 
коммунальных услуг)

минимальная  площадь  земельных 
участков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент застройки  – 80;
офисы,  конторы,  администрати-

вные  службы  (энергоснабжения,  га-
зоснабжения,  водоснабжения,  водоо-
тведения,  теплоснабжения,  связи, 
телекоммуникации):

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/15000 кв. м;

процент застройки Кз - 1;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими  стояночными местами, 
стоянок (парковок),  гаражей,  в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

вместимость  до  300  машино-мест, 
встроенные, пристроенные до 150 маши-
но-мест;
минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 25 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 12 м;
процент застройки Кз - устанавливается 
равным  всей  площади  земельного  уча-
стка  за  исключением  площади,  занятой 
минимальными  отступами  от  границ 
земельного участка;

Объекты  при-
дорожного 
сервиса
4.9.1

Размещение  автозаправочных 
станций (бензиновых, газовых); 
размещение  магазинов 
сопутствующей  торговли, 
зданий для организации обще-
ственного  питания  в  качестве 
объектов  придорожного серви-
са;  предоставление  гостини-
чных услуг в качестве придоро-
жного  сервиса;  размещение 
автомобильных  моек  и  праче-
чных  для  автомобильных 
принадлежностей,  мастерских, 
предназначенных  для  ремонта 
и обслуживания автомобилей и 
прочих объектов придорожного 
сервиса

Объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов):  станции  технического 
обслуживания  автомобилей,  ши-
номонтажные мастерские, автомойки:

минимальная площадь земельных уча-
стков - 25 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков – 10 000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки  – 60;
Максимальное количество постов - 10;
Расстояние до жилых и общественных 

зданий,  общеобразовательных  школ  и 
дошкольных  образовательных  учре-
ждений,   лечебных учреждений со ста-
ционаром - 50 м;

АЗС для легкового автотранспорта, 
оборудованные системой закольцовки 
паров  бензина,  автогазозаправочные 
станции  с  компрессорами  внутри 
помещения с количеством заправок не 
более  500  автомобилей  в  сутки  без 
объектов технического  обслуживания 
автомобилей:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ 
участка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
5 м;

процент застройки – 60;
Расстояние  до  границ  земельных 

участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений, лечебных 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

учреждений,  до жилых домов и других 
общественных зданий и сооружений - 50 
м.

Указанное  расстояние  следует 
определять  от  топливораздаточных  ко-
лонок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива. 

АЗС для заправки грузового и лег-
кового  автотранспорта жидким и га-
зовым топливом:

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 500 кв. м

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 3500 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 5 м;
процент застройки – 60;

Расстояние  до  границ  земельных 
участков  дошкольных  и  школьных 
образовательных учреждений, лечебных 
учреждений,  до жилых домов и других 
общественных  зданий  и  сооружений  - 
100 м.

Указанное  расстояние  следует 
определять  от  топливораздаточных 
колонок  и  подземных  резервуаров  для 
хранения жидкого топлива.

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи, инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением  объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

Автомобильный 
транспорт
7.2

Размещение  автомобильных 
дорог  и  технически  связанных 
с  ними  сооружений;  размеще-
ние  зданий  и  сооружений, 
предназначенных для обслужи-

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000-25000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

вания  пассажиров,  а  также 
обеспечивающие работу транс-
портных  средств, размещение 
объектов, предназначенных для 
размещения  постов  органов 
внутренних дел, ответственных 
за  безопасность  дорожного 
движения;
оборудование  земельных  уча-
стков  для  стоянок  автомоби-
льного транспорта, а также для 
размещения  депо  (устройства 
мест  стоянок)  автомобильного 
транспорта,  осуществляющего 
перевозки  людей  по 
установленному маршруту

50 м;
минимальный отступ  от границ уча-

стка - 1 м; 
Минимальный  отступ  зданий, 

строений и  сооружений от красной ли-
нии улиц, проездов - 5м;

Допускается  уменьшение  отступа 
либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной  ситуа-
ции и линией застройки.

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых для подготовки и под-
держания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных 
служб,  в  которых  существует 
военизированная  служба; 
размещение  объектов  граж-
данской  обороны,  за  исключе-
нием  объектов  гражданской 
обороны,  являющихся  частями 
производственных зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

процент застройки– 80;

Историко-ку-
льтурная  дея-
тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов Российской Федерации 
(памятников  истории  и  ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел,  недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Регламенты не устанавливаются

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ



ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Социальное 
обслуживание
3.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  социальной  помощи 
(службы  занятости  населения, 
дома  престарелых,  дома  ре-
бенка,  детские  дома,  пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологиче-
ской  и  бесплатной  юридиче-
ской  помощи,  социальные, 
пенсионные и иные службы, в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначе-
ния  социальных  или  пенсион-
ных выплат);
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения отделений почты и 
телеграфа;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для 
размещения  общественных 
некоммерческих  организаций: 
благотворительных  организа-
ций, клубов по интересам

объекты  обслуживания  открытой 
сети (размещаемые на границе терри-
торий производственных зон и жилых 
районов  (при  условии  размещения 
необходимого  расчетного  количества 
парковочных мест (отдельно стоящих, 
встроенных,  пристроенных,  под-
земных) на территории участка)):

объекты  оптовой  торговли, 
торгово-бытового назначения, спорта, 
сбербанки,  отделения  связи,  а  также 
офисы: минимальная/максимальная пло-
щадь  земельных участков   –  1000/5000 
кв. м:

максимальное  количество  надземных 
этажей  зданий  –  5  этажей  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 50;
минимальный отступ  от  границ уча-

стка - 1 м

Бытовое  обслу-
живание
3.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания 
населению  или  организациям 
бытовых  услуг  (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские,  прачечные, 
химчистки, похоронные бюро)

Деловое 
управление
4.1

Размещение  объектов  капита-
льного строительства с целью: 
размещения объектов управле-
нческой  деятельности,  не  свя-
занной с государственным или 
муниципальным  управлением 
и  оказанием  услуг,  а  также  с 
целью  обеспечения  соверше-
ния  сделок,  не  требующих 
передачи  товара  в  момент  их 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

совершения между организаци-
ями, в том числе биржевая дея-
тельность  (за  исключением 
банковской  и  страховой  дея-
тельности)

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поликли-
нической  медицинской  помо-
щи  (поликлиники, фельдше-
рские  пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка, диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)
АПТЕКИ

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров, торговая площадь ко-
торых составляет до 5000 кв. м

Банковская  и 
страховая  дея-
тельность
4.5

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
организаций,  оказывающих 
банковские и страховые

Религиозное 
использование
3.7

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  размещения 
органов  государственной 
власти, органов местного само-
управления,  судов,  а  также 
организаций,  непосредственно 
обеспечивающих  их  дея-
тельность;  размещение  объе-
ктов  капитального  строи-
тельства, предназначенных для 
размещения  органов  управле-
ния  политических  партий, 
профессиональных  и  отрасле-
вых союзов, творческих союзов 
и иных общественных объеди-
нений граждан по отраслевому 
или  политическому  признаку, 
размещение  объектов  капита-
льного  строительства  для  ди-

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1000/5000 кв. м:

максимальное количество надземных 
этажей  зданий  –  5  этажей  (включая 
мансардный этаж);

процент застройки - 50;
минимальный отступ  от  границ  уча-

стка - 1 м



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

пломатических  представи-
тельства  иностранных  госу-
дарств  и  консульских  учре-
ждений в  Российской  Федера-
ции

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание
3.10.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных  услуг  без 
содержания животных

Приюты для жи-
вотных
3.10.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных услуг  в  стационаре; 
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для содержания, ра-
зведения животных, не являю-
щихся сельскохозяйственными, 
под  надзором  человека, 
оказания услуг по содержанию 
и  лечению  бездомных  живот-
ных;
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  организации 
гостиниц для животных

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Объекты  инженерной 
инфраструктуры  и  линейные 
объекты  вспомогательного 
инженерного  назначения; 
подъездные  пути  (площадки), 
площадки  транзитного  транс-
порта  с  местами  хранения 
автобусов,  грузовиков,  лег-
ковых автомобилей;

санитарно-защитные 
зоны;

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

минимальный отступ от границ уча-
стка - 1 м; 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

площадки  для  мусорос-
борников

максимальная  площадь  земельных 
участков  – в 3 раза превышающая пло-
щадь мусоросборников;

расстояние от площадок для мусорос-
борников  до  производственных  и 
вспомогательных помещений не менее - 
30 м.

Площадки  для  сбора  твердых 
бытовых отходов.

максимальная  площадь  земельных 
участков  – 30 кв. м;
Расстояние от площадок с контейнерами 
до окон жилых домов, границ участков 
детских, лечебных учреждений, мест от-
дыха должны быть не менее 20 м, и не 
более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 
5 шт.

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

Допускается  блокировка  зданий,  строений  и  сооружений,  расположенных  на  соседних 
земельных участках по письменному согласию правообладателей соседних земельных участков и 
собственников здании, строений и сооружений, подпись которых должна быть удостоверена нота-
риально.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых  населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

Поднятие уровня земельного участка  путем отсыпки грунта  допускается при наличии пи-
сьменного  согласия  правообладателей  соседних  земельных участков,  подпись  которых должна 
быть удостоверена нотариально.



3.  В случае  если земельный участок  или объект капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий.
Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения 

правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими 
видами  деятельности  при  соблюдении  нижеследующих  видов  и  параметров  разрешенного 
использования недвижимости.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Сельскохозяйств
енное 

использование
1.0

Ведение сельского хозяйства.
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  1.1-
1.18,  в  том  числе  размещение 
зданий  и  сооружений, 
используемых  для  хранения  и 
переработки 
сельскохозяйственной  продук-
ции

пашни,  сенокосы,  пастбища,  залежи, 
земли,  занятые  многолетними  наса-
ждениями  (садами,  виноградниками  и 
другими), огороды; 

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Растениеводство 
1.1

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной с  вы-
ращиванием 
сельскохозяйственных культур.
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования с кодами 1.2-1.6

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Выращивание зе-
рновых и иных 

сельскохозяйств
енных культур

Осуществление  хозяйственной 
деятельности  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством зе-

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

1.2 рновых,  бобовых,  кормовых, 
технических,  масличных,  эфи-
ромасличных,  и  иных 
сельскохозяйственных культур

участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Овощеводство
1.3

Осуществление  хозяйственной 
деятельности  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  производством 
картофеля,  листовых,  пло-
довых, луковичных и бахчевых 
сельскохозяйственных культур, 
в том числе с использованием 
теплиц

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Выращивание 
тонизирующих, 
лекарственных, 
цветочных ку-

льтур
1.4

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  производством 
чая,  лекарственных  и 
цветочных культур

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Садоводство
1.5

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  выращиванием 
многолетних  плодовых  и 
ягодных культур,  винограда,  и 
иных многолетних культур

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Выращивание 
льна и конопли

1.6

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  выращиванием 

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

льна, конопли участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Скотоводство
1.8

сенокошение,  выпас 
сельскохозяйственных  живот-
ных, 

минимальный/максимальный  размер 
земельного участка - 600/2500000 кв. м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
20 м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м;

Историко-ку-
льтурная дея-

тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов  Российской  Федера-
ции (памятников истории и ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел, недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

Регламенты не устанавливаются

УСЛОВНО  РАЗРЕШЕННЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических  и  юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг)

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент застройки – 50;

Связь
6.8

Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи, инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния,  за  исключением объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент застройки – 50;

Автомобильный 
транспорт

7.2

Размещение  автомобильных 
дорог и технически связанных 
с ними сооружений; 

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

100 м;
процент застройки – 50;

Земельные уча-
стки (терри-

тории) общего 
пользования

12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной сети, автомобильных 
дорог и пешеходных тротуаров 
в  границах  населенных  пу-
нктов,  пешеходных переходов, 
набережных,  береговых  полос 
водных  объектов  общего 
пользования,  скверов,  бу-
льваров,  площадей,  проездов, 
малых  архитектурных  форм 
благоустройства

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков - 10000 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент застройки – 50;

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧА-
СТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

зеленые насаждения;
защитные  зеленые  наса-

ждения;
пункты охраны;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
10 м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.



На территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых  населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект  капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Сельскохозяйств
енное 

использование
1.0

Ведение сельского хозяйства.
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  1.1-
1.18,  в  том  числе  размещение 
зданий  и  сооружений, 
используемых  для  хранения  и 
переработки 
сельскохозяйственной  продук-
ции

Растениеводство 
1.1

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  вы-
ращиванием 
сельскохозяйственных культур.
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования с кодами 1.2-1.6

 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;
 процент  застройки  –  30;  минимальные 
отступы  от  границ  земельного  участка, 
за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий,  строений, сооружений, 
для  объектов  культурного  наследия  -  0 
м;

Животноводство
1.7

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с 
производством  продукции  жи-

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

вотноводства,  в  том  числе 
сенокошение,  выпас 
сельскохозяйственных  живот-
ных,  разведение  племенных 
животных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала),  разме-
щение  зданий,  сооружений, 
используемых  для  содержания 
и  разведения 
сельскохозяйственных  живот-
ных, производства, хранения и 
первичной  переработки 
сельскохозяйственной  продук-
ции.
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования  с  кодами  1.8-
1.11

стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;

Скотоводство
1.8

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  разведением 
сельскохозяйственных  живот-
ных (крупного рогатого скота, 
овец, коз, лошадей, верблюдов, 
оленей);
сенокошение,  выпас 
сельскохозяйственных  живот-
ных,  производство  кормов, 
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для 
содержания  и  разведения 
сельскохозяйственных  живот-
ных;  разведение  племенных 
животных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;

Звероводство
1.9

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  ра-
зведением в неволе ценных пу-
шных зверей;
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для 
содержания  и  разведения  жи-
вотных,  производства, 
хранения  и  первичной  пере-

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

работки продукции;
разведение  племенных  живот-
ных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

отступы от границ земельного участка, 
за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Птицеводство

1.10
Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  ра-
зведением  домашних  пород 
птиц, в том числе водоплаваю-
щих;  размещение  зданий, 
сооружений, используемых для 
содержания  и  разведения  жи-
вотных,  производства, 
хранения  и  первичной  пере-
работки  продукции  пти-
цеводства;
разведение  племенных  живот-
ных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;

Свиноводство
1.11

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  ра-
зведением свиней;
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для 
содержания  и  разведения  жи-
вотных,  производства, 
хранения  и  первичной  пере-
работки продукции;
разведение  племенных  живот-
ных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Пчеловодство

1.12
Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
по разведению,  содержанию и 
использованию  пчел  и  иных 
полезных насекомых;
размещение ульев,  иных объе-
ктов  и  оборудования,  необ-
ходимого  для  пчеловодства  и 
разведениях  иных  полезных 
насекомых;
размещение  сооружений 
используемых  для  хранения  и 
первичной  переработки 
продукции пчеловодства

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Рыбоводство
1.13

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  связанной  с  ра-
зведением  и (или)  содержани-
ем,  выращиванием  объектов 
рыбоводства  (аквакультуры); 
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  оборудования,  необходи-
мых  для  осуществления  ры-
боводства (аквакультуры)

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Хранение и пере-
работка 
Сельскохозяйств
енной продукции
1.15

Размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для  прои-
зводства,  хранения,  первичной 
и  глубокой  переработки 
сельскохозяйственной  продук-
ции

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Питомники

1.17
Выращивание  и  реализация 
подроста деревьев и кустарни-
ков,  используемых в сельском 
хозяйстве,  а  также  иных 
сельскохозяйственных  культур 
для  получения  рассады  и 
семян;
размещение сооружений, необ-
ходимых для указанных видов 
сельскохозяйственного  прои-
зводства

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Обеспечение

Сельскохозяйств
енного прои-

зводства
1.18

Размещение  машинно-транс-
портных и ремонтных станций, 
ангаров  и  гаражей  для 
сельскохозяйственной техники, 
амбаров, водонапорных башен, 
трансформаторных  станций  и 
иного  технического  обору-

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

дования,  используемого  для 
ведения сельского хозяйства

сооружений от уровня земли - 100 м;
 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Ветеринарное 
обслуживание

3.10

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных  услуг,  содержания 
или  разведения  животных,  не 
являющихся 
сельскохозяйственными,  под 
надзором  человека. 
Содержание  данного  вида 
разрешенного  использования 
включает  в  себя  содержание 
видов  разрешенного 
использования с кодами 3.10.1 
- 3.10.2

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание

3.10.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных  услуг  без 
содержания животных

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;
Приюты для жи-

вотных
3.10.2

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  оказания  вете-
ринарных услуг  в  стационаре; 
размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для содержания, ра-
зведения животных, не являю-
щихся  сельскохозяйственны-
ми,  под  надзором  человека, 
оказания услуг по содержанию 
и  лечению  бездомных  живот-
ных;

размещение  объектов 

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
 минимальная  площадь  земельных  уча-
стков   – 2500000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м;
 максимальная высота зданий, строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

 процент застройки – 30; минимальные 
отступы от границ земельного участка, 

за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, 
для объектов культурного наследия - 0 

м;



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

капитального  строительства, 
предназначенных  для  органи-
зации гостиниц для животных

Связь 6.8 Размещение  объектов  связи, 
радиовещания,  телевидения, 
включая  воздушные 
радиорелейные,  надземные  и 
подземные  кабельные  линии 
связи,  линии  радиофикации, 
антенные  поля,  усилительные 
пункты  на  кабельных  линиях 
связи, инфраструктуру спутни-
ковой  связи  и  телерадиовеща-
ния, за  исключением объектов 
связи,  размещение  которых 
предусмотрено  содержанием 
вида  разрешенного 
использования с кодом 3.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка
8.3

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  необ-
ходимых  для  подготовки  и 
поддержания  в  готовности 
органов  внутренних  дел  и 
спасательных служб, в которых 
существует  военизированная 
служба;  размещение  объектов 
гражданской  обороны,  за 
исключением  объектов  граж-
данской обороны, являющихся 
частями  производственных 
зданий

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная площадь земельных уча-
стков - 10000 кв. м
минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м;

процент застройки– 50;

Историко-ку-
льтурная дея-

тельность
9.3

Сохранение  и  изучение  объе-
ктов  культурного  наследия 
народов  Российской  Федера-
ции (памятников истории и ку-
льтуры), в том числе: объектов 
археологического  наследия, 
достопримечательных  мест, 
мест  бытования  исторических 
промыслов,  производств  и 
ремесел, недействующих воен-
ных  и  гражданских 
захоронений,  объектов  ку-
льтурного  наследия, 
хозяйственная  деятельность, 
являющаяся  историческим 
промыслом или ремеслом, а та-
кже  хозяйственная  дея-
тельность,  обеспечивающая 

Регламенты не устанавливаются



Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

познавательный туризм
Земельные уча-

стки (терри-
тории) общего 
пользования

12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной  сети,  автомоби-
льных  дорог  и  пешеходных 
тротуаров в границах населен-
ных  пунктов,  пешеходных 
переходов,  набережных,  бере-
говых полос  водных объектов 
общего  пользования,  скверов, 
бульваров,  площадей,  прое-
здов,  малых  архитектурных 
форм благоустройства

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 1-15000 кв. м;

процент застройки - 100;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

УСЛОВНО  РАЗРЕШЕННЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Недропользован
ие 6.1

Осуществление  геологических 
изысканий;

добыча  недр  открытым 
(карьеры, отвалы) и закрытым 
(шахты, скважины) способами;

размещение  объектов 
капитального  строительства,  в 
том числе подземных, в целях 
добычи недр;

размещение  объектов 
капитального  строительства, 
необходимых  для  подготовки 
сырья  к  транспортировке  и 
(или)  промышленной  пере-
работке;

размещение  объектов 
капитального  строительства, 
предназначенных  для  прожи-
вания в них сотрудников, осу-
ществляющих  обслуживание 
зданий  и  сооружений,  необ-
ходимых  для  целей 
недропользования,  если  добы-
ча  недр  происходит  на  ме-
жселенной территории

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
максимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 150000 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

процент застройки – 70;
минимальные отступы от границ 

земельного участка, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, для строи-
тельных площадок при условии соблю-

дения безопасности для жизни или 
здоровья человека, для окружающей 

среды - 0 м;



Склады
6.9

Размещение  сооружений, 
имеющих  назначение  по 
временному  хранению,  рас-
пределению и перевалке грузов 
(за  исключением  хранения 
стратегических  запасов),  не 
являющихся  частями  прои-
зводственных  комплексов,  на 
которых  был  создан  груз: 
промышленные  базы,  склады, 
погрузочные  терминалы  и 
доки,  нефтехранилища  и  не-
фтеналивные станции, газовые 
хранилища  и  обслуживающие 
их  газоконденсатные  и  га-
зоперекачивающие  станции, 
элеваторы  и  продовольствен-
ные  склады,  за  исключением 
железнодорожных  перевало-
чных складов

минимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10 кв. м;
максимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 150000 кв. м;

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 100 м;

процент застройки – 70;
минимальные отступы от границ 

земельного участка, за пределами ко-
торых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений, для строи-
тельных площадок при условии соблю-

дения безопасности для жизни или 
здоровья человека, для окружающей 

среды - 0 м;

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ  И  ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

объекты  инженерной  инфра-
структуры и линейные объекты 
вспомогательного  инженерно-
го назначения;
зеленые насаждения;
защитные зеленые насаждения;
пункты охраны;

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
100 м;

процент  застройки  Кз  -  устанавли-
вается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, заня-
той минимальными отступами от границ 
земельного участка;

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 



и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых  населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект  капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений:
1)  на  площадках  залегания  полезных  ископаемых  без  согласования  с  органами  Гос-

гортехнадзора;
2) в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и 

сооружений;
3) в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов;
4) в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов;
5) на землях пригородных зеленых зон городских округов и городских поселений;
6)  на  земельных  участках,  загрязненных  органическими  и  радиоактивными  отбросами,  до 

истечения  сроков,  установленных  органами  санитарно-эпидемиологического  и  ветеринарного 
надзора;

7) на землях особо охраняемых природных территорий.
Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений:
1) во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, кроме 

животноводческих и птицеводческих предприятий;
2) в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает отрицательного 

влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние курорта;
3)  в  охранных  зонах  особо  охраняемых  территорий,  если  это  не  оказывает  негативное 

(вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий.
При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных 

участках рек или водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься 
не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом подпора и уклона водотока, а так-
же расчетной высоты волны и ее нагона.

Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за расчетный 
горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с вероятностью его повторения один раз 
в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу значительного ко-
личества дыма, пыли или неприятных запахов, не допускается располагать в замкнутых долинах, 
котлованах, у подножия гор и на других территориях, не обеспеченных естественным проветри-
ванием.

СХ  (П).  Зона  сельскохозяйственного  использования,  зарезервированная  под 
размещение промышленных объектов

Зона  развития  перспективной  промышленной  застройки  выделена  для  формирования  
промышленных районов по мере принятия решений о застройке данной территории органами  
местного самоуправления.

Градостроительные  регламенты  для  данной  зоны  устанавливаются  путем  внесения 
дополнений в настоящие правила после принятия органом местного самоуправления решения о за-



стройке данной территории.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 
1) минимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного 

использования - 300 кв. м.; 
2) максимальная площадь земельных участков предназначенных для 

сельскохозяйственного использования – 30 000 кв. м.;
3) минимальная площадь для объектов инженерного обеспечения и объектов 

вспомогательного инженерного назначения - 1 кв. м.;
4) минимальная площадь земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства 

-500 кв. м.;
5) максимальная площадь земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства – 

15,000 кв. м.;
6) минимальный отступ строений от красной линии участка (в случае, если иной не 

установлен линией регулирования застройки) – 3 м.;
7) минимальный отступ от границ с соседними участками – 1 м.;
8) максимальное количество этажей зданий – 3;
9) максимальная высота зданий – 14 м.
Требования к параметрам объектов капитального строительства, необходимых для функци-

онирования сельского хозяйства определяются в соответствии с:
заданием на проектирование;

СНиП II-97-76 "Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий".

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

Р. Зона рекреационного назначения.
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружаю-

щей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на 
территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой  
зоны,  на  основе  лесного  законодательства;  допускается  строительство  обслуживающих  ку-
льтурно-развлекательных  объектов,  спортивных  сооружений  и  комплексов,  связанных  с  вы-
полнением рекреационных функций территории.

Представленные  ниже  градостроительные  регламенты  могут  быть  распространены  на 
земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего  
пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установле-
ния красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые  
распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые  
относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными ли-
ниями,  градостроительный регламент не распространяется и  их использование определяется 
уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для  оказания  граж-
данам  амбулаторно-поликли-

процент застройки - 60;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;



нической  медицинской  помо-
щи  (поликлиники, фельдше-
рские  пункты,  пункты 
здравоохранения, центры мате-
ри и ребенка, диагностические 
центры,  молочные  кухни, 
станции донорства крови, кли-
нические лаборатории)
АПТЕКИ

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

Общественное 
питание
4.6

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
устройства  мест  общественно-
го  питания  (рестораны,  кафе, 
столовые, закусочные, бары)

процент застройки - 60;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

Отдых 
(рекреация)

5.0

Обустройство мест для занятия 
спортом,физической  ку-
льтурой, пешими или верховы-
ми прогулками, отдыха и тури-
зма,  наблюдения  за  природой, 
пикников,  охоты,  рыбалки  и 
иной деятельности;
создание  и  уход  за  парками, 
городскими  лесами,  садами  и 
скверами,  прудами,  озерами, 
водохранилищами,  пляжами, 
береговыми  полосами  водных 
объектов  общего  пользования, 
а также обустройство мест от-
дыха в них.

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 100/1800000 кв. м; 
300/100000 кв.м

процент застройки -20;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

Общее 
пользование 

водными объе-
ктами
11.1

Использование земельных уча-
стков, примыкающих к водным 
объектам  способами,  необ-
ходимыми  для  осуществления 
общего  водопользования 
(водопользования, осуществля-
емого гражданами для личных 
нужд,  а также забор (изъятие) 
водных ресурсов для целей пи-
тьевого  и  хозяйственно-бы-
тового  водоснабжения,  ку-
пание,  использование  маломе-
рных  судов,  водных  мотоци-
клов  и  других  технических 
средств,  предназначенных  для 
отдыха  на  водных  объектах, 
водопой,  если  соответствую-
щие  запреты  не  установлены 
законодательством)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 100/1800000 кв. м; 
300/100000 кв.м

процент застройки -20;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

Земельные уча-
стки (терри-

тории) общего 
пользования

Размещение  объектов  улично-
дорожной  сети,  автомоби-
льных  дорог  и  пешеходных 
тротуаров в границах населен-

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 100/1800000 кв. м; 
300/100000 кв.м

процент застройки -20;



12.0 ных  пунктов,  пешеходных 
переходов,  набережных,  бере-
говых полос  водных объектов 
общего  пользования,  скверов, 
бульваров,  площадей,  прое-
здов,  малых  архитектурных 
форм благоустройства

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

УСЛОВНО  РАЗРЕШЕННЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Скотоводство
1.8

Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной  с  разведением 
сельскохозяйственных  живот-
ных (крупного рогатого скота, 
овец, коз, лошадей, верблюдов, 
оленей);
сенокошение,  выпас 
сельскохозяйственных  живот-
ных,  производство  кормов, 
размещение  зданий,  сооруже-
ний,  используемых  для 
содержания и  разведения 
сельскохозяйственных  живот-
ных;  разведение  племенных 
животных,  производство  и 
использование  племенной 
продукции (материала)

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 100/25000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
25 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 

минимальная площадь земельных уча-
стков  – 10 кв. м;
максимальная  площадь  земельных  уча-
стков - 10000 кв. м;

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 1 м;

максимальный  процент  застройки  - 
50.



для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических  и  юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг)

Гостиничное 
обслуживание
4.7

Размещение гостиниц,  а также 
иных  зданий,  используемых  с 
целью  извлечения  предприни-
мательской  выгоды  из  предо-
ставления  жилого  помещения 
для  временного  проживания  в 
них

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 100/25000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
25 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

Обслуживание 
автотранспорта 
4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

минимальная/максимальная  площадь 
земельных участков  – 100/25000 кв. м;

процент застройки - 40;
максимальная  высота  зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 
25 м;

минимальный  отступ  от  границ 
земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  РАЗРЕШЕННОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

площадки  для  сбора  твердых 
бытовых отходов.

максимальная  площадь  земельных 
участков  – 30 кв. м;
Расстояние от площадок с контейнерами 
до окон жилых домов, границ участков 
детских, лечебных учреждений, мест от-
дыха должны быть не менее 20 м, и не 
более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 
5 шт.

пункты проката, обществен-
ные уборные;

комплектные  транс-
форматорные  подстанции 
наружной  установки,  контро-
льно-пропускные  пункты, 

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальная  высота  зданий,  строений, 
сооружений от уровня земли - 50 м

Минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной  ли-



сооружения связи; нии улиц, проездов - 5м;
Допускается  уменьшение  отступа 

либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной  ситуа-
ции и линией застройки

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения  специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

СН.1. Зона кладбищ.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Амбулаторно-
поликлиниче-
ское обслужи-

вание
3.4.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных для оказания граж-
данам  амбулаторно-поликли-
нической  медицинской  помо-
щи (фельдшерские пункты, пу-
нкты здравоохранения) 

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м

максимальный размер земельного 
участка - 40 0000 кв.м;

процент застройки - 70;
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;



максимальная высота – 50 м.
Земельные уча-

стки (терри-
тории) общего 
пользования

12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной  сети,  автомоби-
льных  дорог  и  пешеходных 
тротуаров в границах населен-
ных  пунктов,  пешеходных 
переходов,  набережных,  бере-
говых полос  водных объектов 
общего  пользования,  скверов, 
бульваров,  площадей,  прое-
здов,  малых  архитектурных 
форм благоустройства

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м

максимальный размер земельного 
участка - 40 0000 кв.м;

процент застройки - 70;
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

максимальная высота – 50 м.

Ритуальная дея-
тельность

12.1

Размещение  кладбищ, 
крематориев  и  мест 
захоронения;  размещение  соо-
тветствующих  культовых 
сооружений

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м

максимальный размер земельного 
участка - 40 0000 кв.м;

процент застройки - 70;
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

максимальная высота – 50 м.

УСЛОВНО  РАЗРЕШЕННЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Магазины
4.4

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства,  предна-
значенных  для  продажи 
товаров, торговая площадь ко-
торых составляет до 5000 кв. м

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м

максимальная  площадь  земельного 
участка - 400 кв.м;

процент застройки - 70;
максимальная высота – 8 м.
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами 
которого  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений 1 м

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  РАЗРЕШЕННОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь



стка 
гаражи,  парковки,  склады, 
производственные, хозяйствен-
ные  и  административно-бы-
товые  объекты,  (связанные  с 
облуживанием  кладбищ  и 
захоронений),  в  том  числе 
мастерские  по  производству 
похоронных принадлежностей;

памятники,  объекты 
монументально-декоративного 
искусства;

озеленение;

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальное количество этажей - 1

Минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной  ли-
нии улиц, проездов - 5м;

Допускается  уменьшение  отступа 
либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной 
ситуации и линией застройки

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения  специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

СН.2. Зона размещения отходов потребления.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Специальная Размещение,  хранение, инимальный/максимальный  размер 



деятельность
12.2

захоронение,  утилизация, 
накопление,  обработка, 
обезвреживание отходов прои-
зводства и потребления,  меди-
цинских  отходов,  биологиче-
ских  отходов,  радиоактивных 
отходов,  веществ,  разрушаю-
щих  озоновый  слой,  а  также 
размещение объектов размеще-
ния  отходов,  захоронения, 
хранения,  обезвреживания  та-
ких  отходов  (скотомогильни-
ков,  мусоросжигательных  и 
мусороперерабатывающих 
заводов,  полигонов  по 
захоронению и сортировке бы-
тового мусора и отходов, мест 
сбора вещей для их вторичной 
переработки

земельного участка - 600/50 0000 кв.м;
процент застройки - 70;
максимальная высота – 50 м.
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами 
которых  запрещено  строительство 
зданий, строений, сооружений – 3 м

УСЛОВНО  РАЗРЕШЕННЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Ритуальная дея-
тельность

12.1

Размещение  кладбищ, 
крематориев  и  мест 
захоронения; 

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м

максимальный размер земельного 
участка - 40 0000 кв.м;

процент застройки - 70;
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

максимальная высота – 50 м.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  РАЗРЕШЕННОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-
нальными  услугами,  в  част-

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальное количество этажей - 1

Минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной  ли-



ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических  и  юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг)

нии улиц, проездов - 5м;
Допускается  уменьшение  отступа 

либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной 
ситуации и линией застройки

Обслуживание 
автотранспорта 

4.9

Размещение  постоянных  или 
временных  гаражей  с  неско-
лькими стояночными местами, 
стоянок (парковок), гаражей, в 
том  числе  многоярусных,  не 
указанных в коде 2.7.1

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальное количество этажей - 1

Минимальный  отступ  зданий, 
строений  и  сооружений  от  красной  ли-
нии улиц, проездов - 5м;

Допускается  уменьшение  отступа 
либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной 
ситуации и линией застройки

Земельные уча-
стки (терри-

тории) общего 
пользования

12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной  сети,  автомоби-
льных  дорог  и  пешеходных 
тротуаров в границах населен-
ных  пунктов,  пешеходных 
переходов,  проездов,  малых 
архитектурных  форм 
благоустройства

Ритуальная дея-
тельность

12.1

Размещение  кладбищ, 
крематориев  и  мест 
захоронения;  размещение  соо-
тветствующих  культовых 
сооружений

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 10 кв. м

максимальный размер земельного 
участка - 40 0000 кв.м;

процент застройки - 70;
минимальный  отступ  от  границ 

земельного  участка,  за  пределами  ко-
торых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;

максимальная высота – 50 м.

подъездные пути (площад-
ки);

вспомогательные  объекты, 
связанные с функционировани-

минимальный отступ от границ участка - 
1 м; 
максимальное количество этажей - 1

Минимальный  отступ  зданий, 



ем  мусороперерабатывающего 
производства; 

объекты  благоустройства 
и  озеленения  территории, 
средства  визуальной информа-
ции;

зеленые насаждения;

строений  и  сооружений  от  красной  ли-
нии улиц, проездов - 5м;

Допускается  уменьшение  отступа 
либо  расположение  зданий,  строений  и 
сооружений; по красной линии с учетом 
сложившейся  градостроительной 
ситуации и линией застройки

Примечание (общее):
1.  При  размещении  зданий,  строений  и  сооружений  должны  соблюдаться,  установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санита-
рно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные 
и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том 
числе  и  расположенными  на  соседних  земельных  участках,  а  также  технические  регламенты, 
градостроительные и строительные нормы и Правила.

2. Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 
и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых  населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.

До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтопле-
нию размещение зданий, строений, сооружений, разрешается при условии организации локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

3.  В случае  если земельный участок  или объект  капитального  строительства  находится  в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограни-
чения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН:

ИВ-1. Зона озеленения специального назначения.
Зона ИВ-1 предназначена для организации охраны окружающей среды городских и сельских  

поселений, создания защитных и охранных зон, в том числе санитарно-защитных зон, озеленен-
ных территорий, зеленых зон, лесопарковых зон и иных изъятых из интенсивного хозяйственного  
использования защитных и охранных зон с ограниченным режимом природопользования.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Животноводство
 1.7

сенокошение минимальная  площадь  земельных 
участков   – 100 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 



участков   – 2500000 кв. м
Пчеловодство

1.12
Осуществление  хозяйственной 
деятельности,  в  том  числе  на 
сельскохозяйственных угодьях, 
по  разведению,  содержанию и 
использованию  пчел  и  иных 
полезных насекомых;

размещение  ульев,  иных 
объектов  и  оборудования, 
необходимого  для  пчело-
водства  и  разведениях  иных 
полезных насекомых;

размещение  сооружений 
используемых  для  хранения  и 
первичной  переработки 
продукции пчеловодства

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 100 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2500000 кв. м

Охрана 
природных 
территорий

9.1

Сохранение  отдельных 
естественных  качеств  окружа-
ющей природной среды путем 
ограничения  хозяйственной 
деятельности в данной зоне,  в 
частности:  создание  и  уход  за 
запретными  полосами,  соз-
дание и уход за защитными ле-
сами,  в  том числе  городскими 
лесами, лесами в лесопарках, и 
иная  хозяйственная  дея-
тельность,  разрешенная  в  за-
щитных лесах, соблюдение ре-
жима  использования  при-
родных ресурсов в заказниках, 
сохранение  свойств  земель, 
являющихся особо ценными

минимальная  площадь  земельных 
участков   – 100 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 2500000 кв. м

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки  - 100;

УСЛОВНО  РАЗРЕШЕННЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Коммунальное 
обслуживание
3.1

Размещение  объектов  капита-
льного  строительства  в  целях 
обеспечения  физических  и 
юридических  лиц  комму-

минимальная площадь земельных уча-
стков - 10 кв. м;

максимальная  площадь  земельных 
участков   – 10000 кв. м



нальными  услугами,  в  част-
ности:  поставки  воды,  тепла, 
электричества,  газа,  предо-
ставления  услуг  связи,  отвода 
канализационных  стоков, 
очистки  и  уборки  объектов 
недвижимости  (котельных, 
водозаборов,  очистных  соору-
жений,  насосных  станций, 
водопроводов,  линий  эле-
ктропередач,  транс-
форматорных  подстанций,  га-
зопроводов, линий связи, теле-
фонных станций,  канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной  техники,  а  также 
зданий  или  помещений, 
предназначенных  для  приема 
физических  и  юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг)

минимальный  отступ  от  границ  уча-
стка - 1 м; 

максимальная  высота  зданий, 
строений, сооружений от уровня земли - 
50 м;

процент застройки – 50;

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ  ВИДЫ  И  ПАРАМЕТРЫ  РАЗРЕШЕННОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование 
вида разрешен-

ного 
использования 

земельного уча-
стка 

Описание  вида  разрешенного 
использования земельного уча-
стка 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных уча-

стков, в том числе их площадь

Земельные уча-
стки (терри-

тории) общего 
пользования

12.0

Размещение  объектов  улично-
дорожной  сети,  автомоби-
льных  дорог  и  пешеходных 
тротуаров в границах населен-
ных  пунктов,  пешеходных 
переходов,  проездов,  малых 
архитектурных  форм 
благоустройства

определяются  федеральными 
законами в соответствии с целевым на-
значением земель.

объекты  связанные  с  вы-
полнением  основной  функции 
данной зоны и размещение ко-
торых  не  противоречит  суще-
ствующему  законодательству 
Российской Федерации;

определяются  федеральными 
законами в соответствии с целевым на-
значением земель.

Примечание (общее):
Должны  соблюдаться  требования,  установленные  природоохранным  законодательством, 

законодательством  в  области  обеспечения  санитарно-эпидемиологического  благополучия 
населения, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Прави-
ла.

Границы  территорий,  подверженных  затоплению  и  подтоплению,  и  режим  осуществления 
хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления 



и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной дея-
тельности.

На  территориях,  подверженных  затоплению,  размещение  новых населенных  пунктов,  кла-
дбищ,  скотомогильников  и  строительство  капитальных  зданий,  строений,  сооружений  без 
проведения  специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного  воздействия 
вод запрещаются.
До принятия специальных мер по инженерной защите территории подверженной подтоплению 
размещение  зданий,  строений,  сооружений,  разрешается  при  условии  организации  локальной 
защиты, которая должна быть направлена на защиту отдельных зданий строений сооружений, и 
включать в себя дренажи, противофильтрационные завесы и экраны, кроме того строительство 
новых строений необходимо вести из влагостойких материалов на фундаменте высотой не менее 1 
метра  от уровня земли,  либо планировочной отметки,  в случае  если проводится  планирование 
земельных участков.

Статья 41. Размещение нестационарных торговых объектов,
                    предназначенных для торговли или оказания услуг населению 

Этажность отдельно стоящих  нестационарных торговых объектов не должна быть более 
одного этажа, высота – не более 4,0 метров. Площадь нестационарных торговых объектов, разме-
щаемых в  границах  земельных участков  и  территорий,  на  которые  распространяется  действие 
градостроительного регламента, должна быть не более 50,0 кв. м, а объектов размещаемых на тер-
риториях общего пользования, не более 30, кв. м.

Нестационарные торговые объекты, устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, 
мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать 
помехи  движению  автотранспорта  и  пешеходов.  Нестационарные  торговые объекты должны 
иметь благоустроенную прилегающую территорию, парковку.

Нестационарные  торговые объекты могут  размещаться  в  границах  территорий  общего 
пользования; в местах с недостаточно развитой инфраструктурой обслуживания населения; в соо-
тветствии  с  установленным  градостроительным  регламентом  в  границах  земельных  участков, 
принадлежащих физическим и юридическим лицам на праве собственности, или, при условии со-
гласования  с  уполномоченным  на  распоряжение  земельными  участками  органом,  в  границах 
земельных участков, предоставленных юридическим и физическим лицам на праве аренды. 

Организация остановочно-торговых комплексов при остановках общественного транспорта 
осуществляется при условии установки остановочных навесов с размещением аншлагов с названи-
ем остановки и номерами маршрутов общественного транспорта. В целях обеспечения комфорт-
ных условий торговые комплексы должны быть оборудованы скамьями, урнами, ветрозащитными 
стенками,  информационными  щитами,  иметь  искусственное  освещение,  соответствующее 
нормативным  требованиям.  При  размещении  остановочно-торговых  комплексов  должны  быть 
обеспечены условия по доступности объекта для маломобильных групп населения. Размещение 
объектов торговли и обслуживания населения в составе остановочно-торговых комплексов не дол-
жно препятствовать  свободной посадке-высадке пассажиров,  создавать  аварийные ситуации на 
проезжей части дороги.

Нестационарные торговые объекты должны соответствовать современным требованиям ди-
зайна, специфики эксплуатации, выполняться из легкосборных конструкций и устанавливаться на 
подготовленную  площадку  с  твердым  покрытием  без  устройства  фундаментов.  Возможна  их 
установка на сборные железобетонные плиты или фундаментные блоки, заглубленные в землю не 
более чем на 0,3 метра. Конструкция остановочно-торгового комплекса должна предусматривать 
возможность раздельного демонтажа его частей.

Не  допускается  увеличение  площадей  киосков  и  павильонов  в  составе  остановочных 
комплексов за счет остановочного навеса.

В жилых и рекреационных зонах, зонах учреждений здравоохранения, спортивно-зрелищ-
ных сооружений,  учебных заведений запрещается  размещение нестационарных торговых объе-
ктов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (времен-
ных  объектов  по  торговле  стройматериалами;  москательно-химическими  товарами  и  др.,  по 
ремонту и обслуживанию транспортных средств и т.д.). 

В процессе эксплуатации объекта некапитального типа владелец обязан: 



- выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилега-
ющей территории; 

- обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и правила; 
- проводить по мере необходимости косметический ремонт сооружения; 
- использовать объект некапитального типа по разрешенному назначению.
Производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объекта 

некапитального  типа  только  по  согласованию  с  администрацией  Курганинского  городского 
поселения.
















































































